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" LETTRE 7 DO&SlER Monsieur Johann BOBLIN
g Maire
taire Qngmal Mairie
2 place de I'Hétel de Ville
estlr;::ires coples 44418 LA CHEVROLIERE
- M. le Maire
-DGS
:9 . Quvied Nantes,
[ Le 15 juin 2023
I

Nos réf. : PLU/23.011
Affaire suivie par Anne-Cécile BERNARD
Département Stratégie des Territoires

Obijet : Révision du PLU de La Chevroliére

Monsieur le Maire,

Je vous remercie de m'avoir soumis, pour avis, le projet arrété du PLU de La Chevroliére, qui
été amendsé suite au rapport d’'enquéte publique.

Les modifications apportées par rapport au premier projet de PLU vont dans le bon sens, et
correspondent, de notre point de vue, plus a la voie que doivent prendre les documents
d'urbanisme dans une frajectoire ZAN. Nous notons ainsi les efforts supplémentaires en
matiére de réduction de la consommation d'espace passant de 33 ha 4 29 ha.

S'agissant du développement économique, de maniére générale, nous soutenons vos choix
d’inscrire des potentiels d’extension de vos deux parcs d’activités Bois Fleuri et Tournebride,
tout en sachant que ces réserves devront étre aménagées au regard des exigences de
sobriété fonciére : en optimisant au maximum le foncier afin de préserver les capacités
d'accueil et de développement des entreprises a terme. Cette optimisation s’entend en termes
de potentiel constructible et en termes de type d'implantation (réserver ces zones a des
activités qui ne peuvent aller ailleurs). En ce sens, nous saluons votre décision de ne pas
autoriser la sous-destination « cinéma » sur la zone de Tournebride et nous réinsistons sur
limportance de circonscrire et réduire au maximum le pble de services nécessaire a
I'animation de la zone d’activités (restauration...), de fagon a garder le foncier disponible pour
les activités économiques de type production, industrie, artisanat...

S’agissant de la zone du Bois Fieuri, vous avez rajouté la possibilité d’accueillir de nouvelles
entreprises (petites et moyennes industries) en plus de l'extension des activités déja
présentes. Cela est une bonne chose puisquavec l'exigence de sobriété fonciére, il faudra
davantage optimiser et densifier les zones d’activités, en permettant notamment l'installation
de nouveaux établissements dans les gisements fonciers identifiés.



S'agissant du secteur de I’Enclose, le projet et le zonage 1AUz initialement prévu a été revu
et un classement 2AU a été ainsi privilégié. Nous saluons ce choix. Comme évoqué dans notre
précédent avis du 11 mai 2022, aménager un pdle commercial sur ce secteur nous semble
tres discutable, et un classement en 2AU est ainsi beaucoup plus approprié et permetira de
réinterroger la vocation de la zone lors de la révision du SCOT du Pays de Retz.

Concernant limplantation d’activités économiques au sein du tissu urbain (Ua, Ub), vous
avez réintroduit la possibilité d'installer des constructions relevant de la sous-destination
« industrie » (qui, nous le rappelons, intégre I'artisanat de production). Une clarification peut
néanmoins étre apportée :
<> Page 43 : la disposition admettant sous conditions « Le maintien, voire le développement
sous conditions, d'établissements artisanaux en zone urbaine pour tout bétiment préexistant &
la date d’approbation du PLU, sous réserve que ceflte aclivité n'eniraine pas de nuisance
conséquente pour la population ou I'environnement » doit bien étre intégrée au paragraphe
de la sous-destination « industrie » / « entrepdt » et non celui de P'« artisanat et
commerce de détail » car c'est bien de la catégorie « industrie » que dépend I'artisanat
du batiment et de la construction (ex. plombier, peintre, couvreur etc...).
Quoiqu'il en soit, it est important, via le PLU, d’encourager cette mixité fonctionnelle au sein
des bourgs (logements, services, activités économiques...) afin d’intensifier les usages et
rendre les centres des communes dynamiques.

En conclusion, la CCl salue les modifications apportées et émet un avis favorable sur le projet
de PLU de la Chevroliére.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations distinguées.

Yann TRICHARD

Président ?_/
// p /
.-;'/ / /
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Affaire suivie par : Laetitia MARTIN
Bureau des politiques publiques et de-
I’appui territorial

Nantes, le g 2 B30T 2023

Le préfet de la Loire-Atlantique

LY

‘a
C Monsieur le maire
| Hétel de Ville - 2 place de I'Hétel de Ville

- }
7 AGUT 2023 | 44118 LA CHEVROLIERE

MAIRIE de LA CHEVROLIERE

En communication a M. le président de
Grandlieu Communauté

Objet : Avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) sur le
projet de PLU arrété de la commune de la Chevroliére
P) : Rapport de synthése de la Direction Départementales des Territoires et de la Mer

Vous avez sollicité I'avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS) sur le classement en espaces boisés au plan local d'urbanisme des parcs et ensembles boisés
existants les plus sngmflcatlfs de la commune, au titre de l'article L. 121-27 du Code de l'urbanisme.

La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites de la Loire-Atlantique s'est
réunie le 11 juillet 2023.. Aprés examen des propositions de classement des espaces boisés (EBC), la
commission émet un avis favorable & la majorité de ses membres sous réserve de prendre en compte les
élargissements ou ajustements de périmetre figurant av rapport concernant les secteurs Nord et Nord-
Ovest et d‘apporter des justifications complementalres a la non prise.en compte de la demande
spécifique de la CDNPS concernant le secteur Sud.”

Cet avis doit étre joint au dossier mis a 'enquéte publique.

Tél: 02 5558 49 08
Mé : [aetitia.martin
6 quai Ceineray - BP 33515 - 44035 NANTES Cedex 1
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PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de [a mer

Lsberté
Egalité
Frateynité

Affaire suivie par Anne-Marie PENN % s a
Nantes, le ) ﬁ!
Catherine AUCLAIR {secrétariat de la CDPENAF) ‘ ﬁ g ,,3 2023

A0

Monsieur le Maire
Hétel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE

Objet : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) sur le projet de PLU arrété de LA CHEVROLIERE

P) : 1 avis
Monsieur le Maire,

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers s'est
réunie sous ma présidence, le 04 juillet 2023.

Aprés-examen du réglement des zones A et N au titre de t'article L 151-12 du code de I'urbanisme et des
impacts sur les secteurs AOC en application de I'article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime du
projet de PLU arrété de LA CHEVROLIERE, la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers a formulé I'avis joint a ce courrier.

Il vous appartient de joindre cet avis au dossier du projet de PLU arrété qui sera soumis a I'enquéte
publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Service Conseil Accompagnement et Urbanisme Durable

Secrétariat de la CDPENAF

10 boulevard Gaston Serpette

BP 53 606 - 44 036 NANTES Cedex 01

Tél: 024067 2467

Mé&! : ddtm-cdpenaf@loire-atantique.gouv.fr n



PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer

Lsberté
Egalité
Fraternité

Affaire suivie par Anne-Marie PENN ‘-
Nantes, le
Catherine AUCLAIR (secrétariat de la CDPENAF) 7 n ‘w"- 2023

PJ.: 1 plan

Objet : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) sur le projet de PLU arrété de LA CHEVROLIERE

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers s’est
réunie le 04 juillet 2023 sous la présidence de M. Pierre BARBERA, directeur départemental adjoint des
territoires et de la mer de la Loire-Atlantique.

Aprés examen du réglement des zones A et N au titre de I'article L 151-12 du code de {'urbanisme et des
impacts sur les secteurs AOC en application de I‘article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime du
projet de PLU arrété de LA CHEVROLIERE, la commission émet & I'unanimité de ses membres :

itre

- un avis favorable, le projet de PLU arrété visant & autoriser dans les zones agricoles et
naturelles les extensions et annexes aux batiments d'habitation existants.

au titre de la reductlon non substantielle des surfaces affectées & des oroductions bénéficiant d'une

- un avis favorable sous réserve, pour les secteurs concernés (cf plan joint), de positionner une
zone tampon de 10 métres de large en limite du secteur constructible et du secteur viticole conservé et
de prévoir l'implantation d'une haie arbustive composée de feuillus de deux meétres de large sur cette
limite comme le recommande le volet viticole de la charte agricole de Loire-Atlantique. la
matérialisation de cette zone tampon sur le plan de zonage ne devra pas &tre traduite comme "espace
3 planter » & mettre en valeur au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme, ces espaces ne
correspondant pas a une continuité écologique a2 préserver au sens dudit article.

Cet avis doit &tre joint au dossier mis & I'enquéte publique.
J q publiq

Service Conseil Accompagnement et Urbanisme Durable Mathieu BATA
Secrétariat de la CDPENAF :
10 boulevard Gaston Serpette

BP 53 606 ~ 44 036 NANTES Cedex 01

Tél:02 40 67 24 67

Mé| : ddtm-cdpenaf@loire-atlantique.gouv.fr in



Plan Joint

v Espace & planter & mettre en valeur au titre de larticle L151-23 du QU
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MAIRIE de LA CHEV CHEVROUERE

Mairie de La Chevroliére
2 place de I'HGtel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE

A J'attention de Monsieur le Maire

Nantes, le 31 juillet 2023

Objet : Révision du PLU de votre commune
Réf. PC/SL/S1/421M23018

Monsieur le Maire,

Par notre avis en date du 23 mai 2022 sur votre PLU arrété par délibération
du conseil municipal du 2 janvier 2022, nous avions formulé un avis
défavorable,

Cette phase de révision n‘a pas abouti a I'approbation du PLU. La commune
de la Chevroliére a souhaité relancer la concertation et la révision du PLU.

L’avis défavorable de la chambre d’agriculture était motivé par les points
suivants :

- Interdiction de construction d’équipement maraicher de type serre a
une hauteur supérieure a 3 métres en zone Agricole.

- Consommation fonciére liée au développement de I'habitat fixée au-
dela des objectifs du Plan Local de I'Habitat.

- Interdiction de tous les affouillements et exhaussements en zone
agricole

- Batiments agricoles en zone Nf au lieu-dit Motois

- Extension de la STEP en zone A.

Dans le nouveau projet de PLU, nous constatons les évolutions suivantes :

A la suite de plusieurs séances de concertation avec la profession
agricole le réglement écrit supprime I'interdiction visant les
serres maraichéres. Une OAP agricole 3 été mise en place, cette
OAP reprend les préconisations inscrites dans la charte maraichére
de Loire-Atlantique.

Le précédent projet de PLU prévoyaient la mise en place de zones
1AU et 2AU « habitat » pour une surface de 20 ha, pour répondre
a un objectif de croissance démographique supérieur de 30% aux
objectifs fixés dans le programme local de I'habitat (PLH) de Ia
Communauté de communes de Grand-Lieu. Le PLU arrété prévoit
14 ha de zones 1 et 2AU, soit une diminution de 30% des
surfaces par rapport au précédent projet de PLU.



Dans le projet de PLU, les affouillements et exhaussements sont interdits
dés 0 m réalisés sur une surface supérieure ou égale a 100 m2,
exceptés ceux réalisés pour les ouvrages et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics et & I’activité
agricole.

o  Sur le lieu-dit le Motois, les batiments d’élevage ont été intégrés
en zone Agricole.

o L'extension de la STEP est maintenue en zone A, mais la surface
est intégrée au bilan de la consommation des Espaces
Naturels Agricoles et forestiers.

Nous constatons que I'ensemble des points qui avaient fondé notre position
défavorable sur le précédent projet de PLU ont été pris en compte et traités
d’une maniére qui répond & nos attentes.

Ainsi, compte tenu de ces évolutions, nous émettons un avis
favorable sur le PLU arrété.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, lexpression de nos
salutations distinguées.

Par délégation du Président de la Chambre d’agriculture
Paul CHARRIAU
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Centre National de Iz Propriété Forestiére

Mairie de La Chevroliére
2, place de I'Hbtel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE

A l'attention de M Le Maire Johann BOBLIN,
N/Réf : 2023_PLU_ 049
Dossier suivi par Nicolas DUVAL

nicolas.duval@cnpf.fr — Tel : 02 40 76 93 04

- Objet : PLU de La Chevroliére — Consultation des personnes publiques associées
Vos références : JB/DO/JBJ/YB - 2023 _
Szint He ;'ljn-'i\‘,‘ | G 1?}!1] 2023

Monsieur le Maire,

J'ai bien pris connaissance du projet de Plan local d'urbanisme de la commune de La Chevroliére que vous m’avez
transmis le 31 mars 2023 pour avis et m'améne a formuler les remarques suivantes :

Je prends note de la réalisation d'un diagnostic forestier dans le cadre de I'élaboration de votre document mais
regrette le fait que celui-ci soit réduit a sa plus simple expression. Les données forestiéres que nous vous avons
transmises en date du 19/01/2023 auraient permis d'étoffer davantage cette description et d'identifier plus
nettement les enjeux sylvicoles de votre territoire. Ceci est d’autant plus regrettable, qu’avec un taux de boisement
de 18% (taux supérieur a la moyenne départementale), votre territoire posséde un réel potentiel.

Je regrette également que 'ensemble des parcelles sous document de gestion durable ne soient pas classées en
zonage Nf sur lequel activité sylvicole est reconnue. Certaines de ces parcelles qui devraient étre en.zonage Nf
sont ainsi classées en zonage Nr sur lequel « I'exploitation forestiére » au sens du code de l'urbanisme est
interdite. Si cela signifie « seulement » que la construction de batiments pouvant servir au stockage de bois ou de
matériels forestiers est interdite, ces éléments n'en restent pas moins importants pour la gestion forestiére durable
de ces espaces.

Pour ces raisons, jémets un avis favorable sous conditions de la prise en compte des éléments suivants dans le
prOJet de PLU :
Intégration des données forestiéres du CRPF transmise le 19/01/2023 pour compléter le diagnostic
- forestier
- Classement en zonage Nf de 'ensemble des parcelles sous document de gestion durable au réglement
graphique.
- Préciser dans le réglement que les coupes et travaux nécessaires a la gestion durable des foréts classées
en zone Nr ne sont pas interdits.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments distingués.
Le Président du CRPF Bretagne—Pays de la Loire

Guy de COURVILLE
P/O le Plrecteur

==

Amaud GUYON

Etablissement public national régi par les articles L321-1 et suivanis du Code Forestler SIRET 18008235500023 ~ APE 84.13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55
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> MAIRIE de LA CHEVROLIERE Le Meire du Bigon.
7 A
Mairie de LA CHEVROLIERE
Ref v e MAROaTE Monsieur le Maire
v _ Hatel de Ville
Objet ~ Avis sur projet PLU 2 Place de PHitel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE
Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 13 avril dernier, vous m’avez fait part de votre délibération en date du
30/03/2023 arrétant le projet de votre Plan Local d’Urbanisme,

Conformément 2 I’article L123-9 du code de I'urbanisme, je vous transmets un avis favorable
sur votre projet, ce dernier n’appelant aucune observation de notre part.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées.

{ DOSSIER
Err / E A ]

Monsienr Le Maire - Hétel de Ville - 44140 LE BIGNON
Tél. 02.40.78.12.12 - Tax 02.40.78.17.26
E-mail : conlacl@meirielebignon.fr
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DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

| REGL -2 L’an deux mille vingt-trois, le 29 juin, le Conseil Municipal de la Commune de

" l ‘ Pont Saint Martin, diment convoqué, s’est réuni sous la présidence de Monsieur

| 1[ 10 JUIL. 2023 r Yannick FETIVEAU, Maire,

| MAIRIE de LA CHEVROLIERF  Présents: Madame Martine CHABIRAND, Monsieur Christophe LEGLAND,
Madame Bemadette GRATON, Monsieur Christian CHIRON, Madame Marie-
Anne DAVID, Madame Isabelle DUC, Monsieur Nicolas BERTET, Madame Lucie
PELLETIER, Monsieur Fabien GODARD, Madame Laure MICHOT, Monsieur
Bermard GENDRONNEAU, Monsieur Yvonick RAFFEGEAU, Madame Fabienne
HALLIER, Madame Corine PHILIPPE, Madame Emmanuele DESCHAMPS,

| LETTRE/DOSSIER Monsieur Guillaume GAUTREAU, Madame Sylvie DUBOIS, Monsieur Yann
N J093-/9 BORGNIC, Monsieur Claude-Frangois BARRE, Monsieur Michel BARRE.
Den‘naﬁaire original .

AL GAIJmE Pouvoirs : Monsieur Youssef KAMLI donne procuration & Monsieur Christophe
_Destinatelres opies” | LEGLAND, Madame Sonia JAOUEN donne procuration & Madame Marie-Anne
-DGS DAVID, Madame Muriele CHAUVET donne procuration & Madame Sylvie
- en DUBOIS, Monsieur Jean-Charles VERDALLE donne procuration & Monsieur
8 udre Yvonick RAFFEGEAU, Monsieur Simon AUDINEAU donne pouvoir & Monsieur
i Bernard GENDRONNEAU, Madame Eléonore GERO donne procuration a
: Madame Martine CHABIRAND, Monsieur Steve LANDAIS donne procuration a

Monsieur Christian CHIRON.
Absente : Madame Manéva POGU
Madame Martine CHABIRAND a été élue secrétaire de seance.
Date de convocation : 23 juin 2023
Présents : 21
Pouvoirs : 7

Absente : 1
Votants : 29

14 - Avis sur 22me arrét du PLU de la commune de La Chevroliére en date du 30 mars 2023.

Christophe LEGLAND expose :

La commune de la Chevroliére, par délibération en date du 27 Janvier 2022, a arrété son projet
d'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme.

Un premier avis avait &té mis par le conseil municipal de la commune de Pont Saint Martin en date du 12
Mai 2022 ;

Suite & la remise du rapport du commissaire enquéteur le 4 novembre 2022, la commune de la
Chevroliére a souhaité amender son projet de PLU afin de tenir compte des observations qui ont pu étre
portées & sa connaissance dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées, ou lors
de l'enquéte publique.

{ Mairie - Rup da la Mairie - BP 4 - 44860 PONT SAINT MARTIN - 7616240 2580 23
Fax 0240 32 77 51 - contact@maire-pentsaintmartin.fr . wwss.mairie-portsaintmartindr
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Ce projet de PLU a été transmis & la commune de Pont Saint Martin le 13 avril 2023. A compter de cette
date, la commune a 3 mois pour formuler un avis si elle le souhaite. Si aucun avis n'est transmis & l'issue
de ce délai, Pavis est réputé favorable.

Ainsi, un nouvel avis est proposé.

Pour rappel, les objectifs de la révision générale du PLU de la Chevroliére inscrits dans la délibération de
lancement du 28 Mars 2019 sont les suivants :

» Poursuivre une urbanisation raisonnée dans un cadre de vie préservée :

- Maintenir la coupure d'urbanisation avec la métropole Nantaise et les communes limitrophes
pour préserver l'identité rurale de la commune

- Conforter et développer le Bourg par une urbanisation en renouvellement urbain et en extension
dans une logique de limitation de 'étalement urbain et de maitrise de la densité

- Limiter l'urbanisation dans les écarts et les hameaux

- Créer les conditions d'un développement harmonieux de la ville: développer des formes
urbaines diverses respectueuses de [identité patrimoniale de la commune et permettant un
parcours résidentiel complet

- Relier les quartiers au Bourg, entre eux et avec les communes limitrophes par un maillage d’axes
de circulation dédiés aux modes de déplacement doux.

e Développer une économie locale dynamique

- Favoriser le développement et Finstallation des commerces et services de proximité en centralité

- Favoriser le dynamisme des parcs d'activités dans le respect des orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale

- Favoriser I'activité touristique autour du Lac de Grand Lieu dans le respect de la vocation
naturelle du site

- Preserver I'activité agricole traditionnelle et de p&che ainsi que les espaces ruraux qui leur sont
dediés afin de développer les circuits courts

» ldentifier, protéger et valoriser les espaces naturels et agricoles

- Préserver et mettre en valeur le lac de Grand Lieu et ses abords

- Identifier, metire en valeur et assurer une protection renforcée du maillage naturel structurant et
des continuités écologiques (révéler la trame verte et bleue)

- Identifier et mettre en valeur les boisements

- Préserver et renforcer la structuration bocagére du paysage de la commune issue de I'activité
agricole traditionnelle

Aprés étude de ce second amét du PLU de la Chevroliére et au regard du premier avis émis, les
éléments suivants peuvent étre énoncés

¢ Maintenir la coupure d'urbanisation avec la métropole Nantaise et les communes limitrophes pour
préserver lidentité rurale de la commune :

Concernant le site de la Championniére, situé & cheval sur les communes de la Chevroliére et de Pont
Saint Martin, il avait été indiqué qu'il serait intéressant d'harmoniser les zonages entre les deux territoires
dans le cadre d'un projet touristique sur le site de la Championniére qui s'inscrit dans le contexte de mise
en tourisme des abords du LAC portée par les communes riveraines et le Département.

Il avait &té soumis la proposition soit de créer un STECAL (Secteur de taille et de capacité limité) ou au
moins d’effectuer un repérage des batis pour y permetire un changement de destination.
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Dans ce nouveau PLU arrété, un repérage du béti de I'ancienne grange a bien a été réalisé. Cependant,
celui-ci permet un changement de destination « Habitat» sans faire mention de la destination
« Tourisme » comme cela aurait pu étre le cas au vu de sa possible intégration dans le contexte de mise
en tourisme du Lac comme évoqué précédemment. Peut-étre que cela sera-t-il limitant dans le cadre
d'un développement fouristique potentiel ?

2tme arrét du PLU de la Chevroliére

ZoneAala
Championniére et
bétiment repéré

Type de b3timen : andenne grange
Classement DGFIP - local nop renseigné
intérét - historique et architectural
Emvirormement - dans ies EPR
Résemux : OK

Destinztion : habitat
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La discontinuit¢ de la servitude PT2, relevée lors du premier avis entre nos deux communes est toujours

présente,

PLU de Pont Saint Martin :

Servitude PT2 ' = 4 '
NS e
Servitude 14 R ' }
/ .
.
Servitude PT3 \

PLU arrété de la Chevroliére :

Pas de servitude ?

/. :/ Servitude 14

La !;

" Y / Servitude PT3
2 I'_' ¥ J ,

Nous prenons acte de ce maintien dans le PLU arrété, nous serons attentifs lors de nos propres études
de révision générale de PLU a ce que cefte servitude n'apparaisse plus si tel doit étre le cas.
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Ainsi, aprés analyse de ce deuxiéme arrét de PLU de la commune de la Chevroliére, et sous réserve
des remarques faisant suite aux éléments relevés ci-dessus, les membres du conseil municipal, &
l'unanimité :

- émettent un avis favorable sur le PLU arrété de la Chevroliére,

- autorisent Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire a l'exécution
de la présente délibération.

Martine CHABIRAND Le Maire,
PR ONT S,
ap_ - PRI b - {? i
Secrétsire de ssance ="~ [ Yam;sgkjeﬁ}‘fzéu
B b

La présente délibération peu! faire I'objet d'un recours confentieux dans un délai de 2 mois devant fe tribunal administratif compéfent.
Par ailleurs, un lel recours pouf éfre engagé via la plateforme Télérecours






Loire

Atlantique

Direction générale territoires
. - Délégation pays de Retz
Service développement local

e

i Nantes, le 26 JUIN 2023
REGU vE

-4 UL 2023 | |

MAIRIE d_e LA CHEV R_O_UERF Monsieur Johann BOBLIN

Maire de la Chevroliére

. , y Hétel de Ville
R%mn:;;:o:;:i i:o 2 rue Alfred Lemaitre
Quentin D'HERVE -44118 LA CHEVROLIERE

T6L02.44.48.11.05

TLETTRE / DOSSIER
No
Destingtaire.original :

Destinataires copies :
- M. le Maire
-DGS

Ze) DUER

M
| u3is500/ 343"
¥ASS0a1 3

Objet:  Avis sur le projet arrété de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La

Chevroliére

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 12 avril 2023, vous avez adressé, pour avis, au conseil départemental
un exemplaire de votre « projet arrété » de PLU, conformément aux dispositions de I'article
L'153-16 du code de Urbanisme. Comme vous le savez, le Département dispose de trois
mois pour émettre un avis sur ce projet.

Ainsi, j’ai 'honneur de vous faire connaitre les observations qu'appelle ce document de la
part du Departement de Loire-Atlantique

1. Les infrastructures routiéres
a. Rapport de présentation

En page 24, il est indiqué que « le DOO (Document d'Orientations et d’Objectifs) du SCOT
ne donne pas de définition. de la notion d’agglomeération ». Bien que cela soit indiqué, il est
souhaitable que la notion d'agglomération soit précisée dans le rapport de présentation.

En page 120, le rapport de présentation mériterait d'étre pomp-lété et mis & jour en prenant .
en compte les informations suivantes :

« Le Département porte le projet de doublement de la route départementale 178,
entre [l'autoroute A83, sur la commune des Soriniéres et [I'échangeur de
Tournebride, sur la commune de La Chevroliére. L'assemblée départementale a
approuvé le 12 décembre 2022 un programme d’aménagement routier pour les dix
années a venir. Cette démarche s’inscrit dans le cadre d’'un engagement en faveur
de la transition écologique et de la sobriété fonciére. Ainsi, a la nécessité de phaser
ce projet-d’importance gu’est le doublement de la RD 178 et celle de metire & jour
les dossiers réglementaires environnementaux sur son ensemble, s’est.ajoutée
I'opportunité de réaliser une voie réservée entre le récent échangeur de Viais et
I'A83.

Il a en conséquence été décidé de confirmer 'engagement des travaux de mise &
2x2 voies depuis Vials en direction.de Nantes dans le courant de ce mandat. Ces
derniers comprendront la mise en place d’une voie réservée transport en commun
et covoiturage dans le sens vers Nantes. Le périmétre de I'opération qui sera
soumise & une nouvelle déclaration d'utilité publique intégre bien le doublement de
la RD 178 sur sa partie sud, entre I'échangeur de Viais et celui de Tournebride, gui
concemne plus particuliérement la commune de La Chevroliére. La programmation

Adresse postale :

Hétel du département

3 quai Ceineray - CS 94108
44041 NANTES CEDEX 1.

Tél. 0240 99 1000
contact@loire-attantique.fr
www.loire-atlantique.fr
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des tFavaux dé ce trongon sera étudiée lors de la déclaration d'utilité publique du
projet global, en 2025. »

En page 120, concernant les « projets routiers départementaux », il conviendrait de
remplacer la phrase « Les travaux sont démarrés et devraient s'achever en 2024 » par:
« La date d’achévement de I'ensemble de la section n’est pas connue ».

En page 121, la phrase « i serait souhaitable de pérenniser cette situation par la mise en
place d’'une servitude de visibilité » est & supprimer pour les paragraphes « RD65 La
Boulaie » et « RDB2 : L'Aubiniére ».

Le hameau de Thubert (et celui de La Beillerie) sont desservis par une voie communale
qui débouche sur la RD178, il conviendra de veiller & ce que l'urbanisation des hameaux
ne se développe pas. Il convient d’ajouter le paragraphe sujvant :

« Ces hameaux sont desservis par une voie communale qui débouche sur la RD178.
A ce débouché le carrefour est dangereux. En effet, Ia RD 178 est classée route
prioritaire de catégorie 1 et a ce titre, elle est trés circulée. De plus, le mouvement de
tourne-a-gauche est interdit. Malgré cette interdiction, des automobilistes
entreprennent parfois la manaeuvre. Ce carrefour a .vocation a étre fermé dans le
cadre de la future mise & 2X2 voies de Ja RD 178. En attendant sa fermeturs, il
conviendra de veiller & ce que I'urbanisation des hameaux ne se développe pas. » _

o

En page 126, la lisison douce (voie verte) qui relie les deux agglomératio
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En page 203, partie 1ll. L’aménagement de 'espace-A.L'évolution urbaine; il cenideridrait.
de remplacer « RD117 » par : « RD117 et 118 » et de remplacer « nouvel échangeur » par
« échangeur de Tournebride ».

En page 205, concernant « la mobilité, les déplacements et la communication », il
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conviendrait de remplacer le paragraphe : AR e

« Menaces :

- 3 carrefours dangereux le long des RD65, 62 et 262. »,
Par le paragraphe suivant :

« Menaces :



- 4 carrefours «dangereux » le long des RD 65 (La Thibaudiére), 62 (La
Bourdiniére), 262 (La Bichtiére) et 178 (Thubert) ».

En page 257, « emplacements réservés », les bénéficiaires des emplacements réservés
doivent apparaitre obligatoirement dans le PLU. Or, ils ne sont pas indiqués (ni dans le
rappoit de présentation, ni dans les réglements écrit et graphique).

12 emplacements réservés sont inscrits pour permettre la réalisation de liaisons douces /
aménagements cyclables, ce qui fraduit bien la volonté communale de développer cette
mobilité. Concernant plus particulierement les emplacemernits réservés inscrits le long des
RD 62 et 65, je vous encourage a associer le service aménagement de la délégation aux
réflexions relatives & la réalisation de ces projets, comme vous [avez fait pour
Femplacement réservé n°4. Pour l'emplacement n°3, correspondant & un carrefour
actuellement femmeé, s'il devait étre réouvert, sa destination devra étre un carrefour
giratoire. :

b. Projet d’'aménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD n’appelle pas de remarque particuliére concernant les infrastructures routiéres.
La volonté de fluidifier les pratiques de déplacements avec notamment le déploiement
d'itinéraires cyclables en tant que support de déplacements quotidiens et touristiqgues
s'inscrit dans les orientations portées par le Département.

c. Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP}

En page 6, au « volet activité agricole », les précisions apportées & limplantation de bati
agricole sont satisfaisantes. Concernant les marges de recul aux abords des RD, une
mention « Se référer au schéma routier départemental pour les constructions qui
borderont les RD » est néanmoins souhaitable.

En page 14, a la fin du paragraphe « e) volumétrie et extension », il convient d’ajouter : « il
est nécessaire de vérifier que les extensions respectent les dispositions de recul
des routes départementales hors agglomération ». &

En page 24, concernant 'OAP Beausoleil et pour rappel, 'acceés au- lotissement est &
déplacer ou bien une modification de I'écluse d'entrée d’agglomération actuelle sera
nécessaire.

d. Réglement écrit

En page 23, concernant le recul des constructions et créations d’accés vis-a-vis des routes
départementales : la carte n'est pas a jour, il manque le déclassement dans le domaine
communal de la section de la RD62 comprise entre Passay et le bourg de La Chevroliére.
Ainsi, vous frouverez en pi€ce jointe la carte actualisée a annexer au PLU, en
remplacement de la carte de juillet 2019. De plus, je vous invite & faire figurer cette carte
dans le rapport de présentation:

En page 24, dans le paragraphe « cas de dérogations », il conviendrait de rajouter un
troisitme cas de dérogation rédigé comme suit; « -Lorsque le projet concerne un
bétiment existant présentant une valeur patrimoniale ». - .

En page 77, concernant 'implantation et la volumétrie des constructions en zone A (zone
agricole), il conviendrait de remplacer le paragraphe suivant :

«-RD 117 et RD 178 (au nord de la RD 62), par rapport & I'axe de la voie :
- Hors agglomération ou en Fabsence de projet urbain :

o RD 117 : 100m

o RD 178 (au Nord de fa RD62) : 76 m »

Par la rédaction suivante : « - RD 117 et RD 178 (au nord de la RD 62), par rapport a
Paxe de la voie, hors agglomération ou en I'absence de projet urbain : 100m pour les
constructions & vocation d’habitations et 50m pour les constructions & vocation
d’activités ».



En page 85, concernant limplantation et la volumétrie des constructions én zone N (zone
naturelle), tout comme pour les zones A, il conviendrait de remplacer le
paragraphe suivant ;

«-RD 117 et RD 178 (au nord de fa RD 62), par rapport & I'axe de la voie .
« Hors agglomération ou en I'absence de projet urbain :

o RD117: 100m

o RD 178 (au Nord de la RD62) : 75 m »
Par la rédaction suivante :

«- RD 117 et RD 178 (au nord de la RD.62), par rapport & I'axe de la voie, hors
agglomération ou en I'absence de projet urbain : 100m pour les constructions 3
vocation d’habitations et 50m pour les constructions a vocation d’activités ».

Les marges de recul applicables a ces différentes voies sont bien reprises dans le
réglement écrit du PLU arrété, ce qui peut étre souligné.

2. Economie d’espace et densité
a. Projet d’aménagement et de développéement durable (PADD)

En page 10, le taux de croissance démographique moyen a été modifié pour correspondre
au taux d'évolution moyen sur la période de 2013-2019, passant ainsi de 2% a 1,7%, ce
qui est satisfaisant. .

L'objectif de production de logements sur 10 ans n'est plus chiffré, alors qu'il a &té
présenté lors de la réunion publique du 02.03.2023 : objectif de 500 logements sur 10 ans.
Ainsi, comme présenté dans le tableau « Synthése OAP », le nombre de nouveaux
logements sur 10 ans s'éléve dorénavant a 366, soit 134 Iogements de moins que lobjectif
présenté & la réunion du 02.03.2023. Cet objectif de production de logements sur 10 ans
mériterait d’étre précisé et confimé au PADD.

L'objectif de . consommation fonciere prévue au PADD a été augmenté, afin de’
correspondre a la consommation fonciére figurant aux OAP et passe ainsi de 20 ha &°
29 ha. La modification de I'objectif plutdt' que le périmétre des OAP (dans le but de
respecter 'objectif fixé initialement) pose question. L'augmentatlon de 9 ha de I'enveloppe
fonciére en extension semble en effet incohérente vis-a-vis des prévisions de croissance
démographique revues 2 la baisse et de la volonté de sobriété fonciére que vous affirmez.

La densité minimum de logements (Igts) a I'hectare (ha) a été revue a la hausse, passant
de 16Igts/ha a 18lgtstha. De plus, il apparait dans les OAP que la densité moyenne de
logements & I'hectare, pour les zones d’habitat (17,5 ha sur les 35 ha prévus en
aménagement au total) s’éléve & 21 Igts/fha (366 logements répartis sur 17,5 ha). Seule
une OAP Habitat sur les huit présente une densité de 18lgis/ha, ce qui est satisfaisant.
Cependant, sur les 17,5 ha prévus pour I'habitat, 14,2 ha le sont en extension, ce qui
interroge en termes de neutralité fonciére.

La volonté de production de Logements Locatifs Sociaux (LLS) est mentionnée et les
données chiffrées les concernant sont précisées pour certaines OAP, ce qui peut étre
souligné, mais ces intentions restent faibles au regard de la situation de la commune (cf.
commentaires sur les OAP).

Pour répondre a l'avis préfectoral et a la loi littoral, les OAP de « la Petite Noé Les
Perrigres » et de « 'Enclose » ont été supprimées, réduisant la consommation fonciére
totale de 6 ha (De 41,2 a 35 hectares), ce qui est & souligner.

b. Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP)

.Concernant les OAP Habitat en U (zone urbaine) et en AU (zone a urbahiser) (pages 19 a
25), la part de Logements Locatifs Sociaux (LLS) est précisée pour quatre OAP sur huit.
Neéanmoins, d'aprés les calculs, la part de LLS dans la production-de nouveaux logements



a 10 ans n'est que de 18,8%, ce qui est inférieur & I'objectif de 21% fixé par le PLH de
Grand Lieu Communauté pour la commune de La Chevroliére. De plus, les.69 nouveaux
LLS augmenteraient la part totale de LLS de la commune de seulement 2 poinis en 10
ans, pour atteindre un taux de 7% (5% en 2019), ce qui est faible au regard des enjeux
d'habitat sur le territoire. Il est donc souhaitable d’augmenter le taux de LLS minimum et
d'appliguer ce taux & plus que ces quatre OAP.

3. Autres remarques générales
a.. Rapport de présentation

En page 14, il est mentionné le « SCOT du pays de Ploérmel — Coeur Bretagne », il
conviendrait de remplacer par « SCOT du pays de Retz », comme cela avait été suggére
dans le courrier du 12 mai 2022.

b. Projet d’aménagement et de développement dureble (PADD)

L'orientation intitulée « Assurer un développement durable du territoire » est dorénavant la
premiére orientation, soulugnant lintérét de la commune pour ce volet et est plus détaillée
que dans le precedent prolet de PLU, ce qui est satisfaisant. Néanmoins, la « prise en
compte des risques et nuisances connues sur le territoire » (page 7) ne semble pas se
retrouver ni dans les OAP, ni dans le réglement.

En page 12, concernant l'orientation intitulée «maintenir une économie locale dynamique»,
'ajout d’'une volonté de « favoriser I'accueil de structures agricoles privilégiant le circuit
court et la vente direct », est satisfaisant, mais cette volonté n’est pas reprise dans les
OAP.

c. Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP)

En page 7, les nouvelles dispositions concernant les « respirations paysagéres entre les
blocs de GAP (Grand Abri Plastique) » sont plus précises, mais la taille maximum de ces
blocs de GAP n’est pas mentionnée. Apporter cette précision permetirait de parfaire les
orientations d'implantation des GAP.

Comme mentionné plus haut, aucune réference n’est faite dans 'OAP thématique « Volet
activité agricole », a la volonté de « favoriser limplantation de structures agricoles
privilégiant le. circuit court et la vente ‘direct ». Or, cette OAP peut-étre 'occasion de
préciser et d'orienter cette volonté. Au paragraphe entourant l'implantation du bati (page
B), il pourrait par exemple étre suggérer de « prévo:r un espace pour la vente directe et
un accés pour les consommateurs ». .

Concernant les OAP Activités, 'ajout de la « préservation des haies identifiées » (voir carte
OAP) pour 'OAP Toumnebride (page 26), ainsi que la précision de la marge de recul de
25m par rapport a la RD85 pour 'OAP Bois Fleuri (page 27), répondent aux remarques’
départementales du 12 mai 2022, ce qui est satisfaisant.

Enfin, concernant les OAP Habitat en AU et les OAP Activités, I'ajout de la mention « Une
orientation préférentielle des batiments en fonction des apporis solaires et des vents
froids, dans une optique d'économie d'énergie est & rechercher » est a souligner.
Néanmoins, cette mention reste générale et pourrait &tre ‘plus prescriptive. 1l peut étre
suggéré de se rapprocher du- CAUE 44, qui a ftravaillé sur les maisons économes
(notamment les « maisons passives ») en 2017. .

d. Réglement écrit

En page 6 du réglement écrit, paragraphe « 3. Affouitiement et exhaussement du sol »,
I'ajout d'un tableau décrivant les actions d’affouillement et d exhaussement, ainsi que Ies
régles d’urbanisme qui y sont liées est & souligner.

La création de zones Acu (secteur agricole a l'intérieur des coupures d'urbanisation) au
réglement graphique, pour mieux délimiter les coupures d'urbanisation, est satisfaisante.



.Compte tenu des points évoqués dans ce courrier, notamment eu égard au réseau
routier, le Département émet un avis favorable sous réserve des modifications
attendues sur votre projet de PLU.

Le service développement local de la délégation pays de Retz (02 44 48 11 05), ainsi que
les services du Département concemés par chacun des points évoqués dans ce courrier
se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire relatif 4 cet avis.

Je vous remercie de m'adresser un dossier papier et numérique (dont les plans de zonage
en format « dwg ») de votre PLU lorsqu'il sera exécutoire afin de lintégrer dans-la
bibliothéque des documents d’urbanisme de Fensemble des communes du département.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

L3

Pour le-Président du conseil départemental
Le Vice-président solidarité et cohésion des térritoires

2 c____:,:ﬁ——:::
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Jean CHARRIER
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Affaire suivie par Carole Alfon
Service Conseil, Accompagnement et Urbanisme Durable
Bureau Planification & Commissions

Nantes, le 24 JyiL. 2023

Le Préfet de la Loire-Atlantique

[

Monsieur le Maire
2 place de I'Ho6tel-de-Ville
" 44118 La Chevroliére

Objet : révision générale du plan local d’urbanisme (PLU) de La Chevroliére
avis des services de I’Etat sur le nouveau projet de PLU arrété

PJ : 1 annexe technigue

Par délibération du 30 mars 2023, le conseil municipal a arrété, pour la seconde fois, le projet de PLU de
la commune de La Chevroliére. Cette décision d’amender le projet initial témoigne de votre volonté de
prendre en compte les conclusions du commissaire-enquéteur rendues le 4 novembre 2022 ainsi que
les avis des personnes publiques associées, dont celui de I’Etat notifié le 12 mai 2022.

Cet avis relevait un niveau élevé de production de logements en comparaison du PLH et des densités
peu ambitieuses en particulier en extension de l'urbanisation, générant des projections de
consommation d’espaces agricole et naturel importantes, pour certaines non comptabilisées dans la
démonstration relative 2 la réduction de consommation d’espaces etfou interrogeant la compatibilité
avec le SCoT du Pays-de-Retz.

Au regard de ces éléments, mon avis favorable était conditionné 2 la levée des réserves suivantes :

— d'assurer la compatibilité du PLU avec le SCoT du Pays-de-Retz en matiére de comptabilisation
des typologies d'espace relevant de la consommation fonciére ;

-de garantir la compatibilité du PLU avec le PLH en abaissant le rythme de production de
logements ou en apportant des justifications relevant d'une stratégie intercommunale
susceptible de préfigurer un futur programme local de I'habitat ;

- d'intégrer des objectifs précis de production de logements locatifs sociaux en compatibilité
avec le PLH;

Tél:02 40 67 24 91
Mél : cargle.alfon® i que.g
10 boulevard Gaston Serpette - BP 53606 - 44036 NANTES Cedex 1 15




—de prendre en compte les remarques et demandes attachées aux dispositions de la loi
Littoral, particulierement celles relatives a la régle de I'extension limitée dans les espaces
proches du rivage dans le droit fil des modalités d’application définies au SCoT ;

- de reclasser en zone 2AU le secteur de I'Enclose ;

- de reconsidérer "orientation figurant dans I'OAP sur le secteur de Tournebride de création
d'un espace de loisirs, dans le contexte d'élaboration de plusieurs ORT sur. le territoire
intercommunal et d’un parc d'activités destiné selon le SCoT & accuelillir les PMI-PME, des
entreprises de stockage, de logistique, des péles d‘innovation et de recherche.

Je vous demandais par ailleurs de renforcer I'évaluation des impacts du parti d’aménagement sur les
milieux par une prise en compte plus fine des enjeux environnementaux propres aux zones
d’aménagement et, sur le volet économique, d’apporter les justifications demandées concernant
I'extension du parc d‘activités du Bois Fleuri.

J'ai recu le 25 avril 2023 le nouveau dossier d’arrét pour avis, conformément a l'article L. 153-16 du
code de l'urbanisme. Aprés examen, vous trouverez ci-aprés mes observations en lien avec les

points exposés dans moh avis initial du 12 mai 2022.

Parti d’aménagement retenu et consommation d’espace pour I'habitat

Le taux de croissance projeté de la population sur la durée de vie du PLU a été abaissé de 2% a
1,7 %, prenant ainsi la mesure de la tendance observée par I'INSEE sur la période 2013-2018. Ce
réajustement se traduit par une diminution de la production de logements de 625 a 520 logements
sur 10 ans, soit 52 logements par an. Cet objectif de construction de logements demeure supérieur
de 10 % a celui fixé dans le PLH en vigueur (45 logements/an) et exécutoire jusqu’au 21 septembre
2023. Ce choix peut s'expliquer par les dynamiques récentes observées sur la commune et sur les

territoires proches.

Cette diminution de la production de logements s’explique, mécaniquement, par la suppression des
zones 3 urbaniser des Perriéres et de la Petite Noé au profit d‘un reclassement en zone agricole.
Cette évolution, qui inscrit le PLU révisé dans une trajectoire plus favorable a la sobriété fonciére, a
également pour effet de rééquilibrer la production de logements en faveur de la densification et en
renouvellement urbain, atteignant ainsi 40% du programme constructif total (contre 33 %
initialement):

La révision du PLH constituera une opportunité de travailler 3 une analyse fine des marchés
fonciers, de I'offre & son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité a accueillir des
logements pour définir une stratégie fonciére. Je vous encourage, dans le cadre des réflexions &
venir sur ce document, & examiner I'ensemble des outils juridiques et financiers visant a renforcer
ingénierie et les moyens d'intervention en faveur de la densification et du renouvellement urbain
et'rendre ainsi pleinement effective la production des 140 logements prévus au sein des gisements
fonciers repérés dans le bourg ou par résorption de la vacance.

Par ailleurs, la programmation déclinée dans les OAP a été précisée pour assurer une meilleure prise
en compte des enjeux et exigences liées A la sobriété fonciére, 3 la diversité de I'offre de logements
et a la mixité sociale :
- Les densités ont été rehaussées sur deux secteurs permettant d‘accueillir 23 logements
supplémentaires & surface aménageable constante. Bien que compatibles avec le SCoT, les
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densités retenues, en particulier sur les secteurs en extension, restent globalement bien en-
deca de celles caractérisant le tissu de centre-bourg, lesquelles atteignent 50 logements/ha
d‘aprés les principales conclusions et enjeux issus du diagnostic figurant dans votre
document. Ce constat plaide pour accentuer I'effort au stade opérationnel, en lien avec une
réflexion .urbanistique prenant davantage en compte les formes urbaines traditionnelles et
rompant ainsi avec le modéle pavillonnaire caractérisant les opérations achevées
derniérement sur la commune ;

- Les typologies de logements ont été complétées sur le secteur de Beau Soleil — Grand Ville
pour favoriser une diversité de l'offre. Dans un contexte de diminution de la taille des
ménages et de résidences principales composées trés majoritairement de 4 piéces et plus,
des objectifs plus précis de répartition voire de taille de logements gagneraient 3 étre
définis dans la plupart des OAP, & partir d'une analyse fine des besoins spécifiques des
différentes tranches d’age de la population pour étre en mesure de garantir une offre
adaptée aux publics assignés & un logement trop grand ou trop éloigné des services de
proximité et faciliter parallélement une rotation du parc immobilier au bénéfice des jeunes:
meénages ;

- Des objectifs de production de logements locatifs sociaux (LLS) ont été introduits sur
certains secteurs. Il en résuite un total de 69 LLS inscrits sur la durée du PLU, soit 13 % du
programme constructif total. Dans le contexte de sobriété fonciére, 'urbanisation projetée
sur les QAP présenfées doit refléter votre volonté de définir, dans la durée, des conditions
favorables 4 la production d'une offre de logements économiquement accessible aux
ménages les plus modestes. Ces secteurs constituent une opportunité majeure pour
produire des logements et notamment du logement locatif social. A cet effet, I'inscription
dans les OAP d’un nombre de LLS correspondant a l'objectif de 21 % de la production neuve
dsfini par le PLH en vigueur, soit 110 logements sociaux sur 10 ans, constituerait une réponse
satisfaisante dans I'attente d’un nouveau PLH.

Enfin, sur la comptabilisation des projections de consommation fonciére, j'observe que les terrains
classés en appellation d’origine contrélée (AOC) englobés dans la zone Ub du secteur de fa
Chaussée ont été intégrés conformément & ma demande. Ce n’est en revanche pas le cas des
espaces couverts par 'OAP sur le parc d’activités de Tournebride, restés pour moitié€ a I'état naturel.
Des justifications apparaissent nécessaires pour consolider d'une part votre approche
méthodologiqué et la compatibilité avec le SCoT et asseoir d'autre part I'affirmation exposée dans
le rapport de présentation selon laquelle le PLU révisé traduit une réduction globale de I'ordre de
60 % de la consommation d’'espaces pour la période 2021-2031.

Activités économiques.

En matiére économique, vous recondvisez 10,3 ha de surfaces & consommer pour I'extension du
parc d‘activités du Bois Fleuri ainsi que 0,5 ha pour la création d'un espace commercial sur le site de

I'Enclose.

Le bien-fondé de ces surfaces et leur dimensionnement auraient pu utilement s’appuyer sur
'inventaire des zones d’activités économiques devant étre conduit par Grand-Lieu Communauté et
achevé av plus tard le 24 ao0t 2023, conformément a la disposition instaurée par l'article 220 de la
loi Climat & Résilience et codifiée a I'article L. 318-8-2 du code de l'urbanisme.
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Je note également que les zones humides identifiées en extension du parc d’activités du Bois Fleuri a
la svite de relevés pédologiques ne sont toujours pas prises en compte dans ['OAP sectorielle. Il est
par conséquent attendu des précisions sur le parti d‘aménagement retenu, actuel ou le cas échéant
modifié, résultant d’'une démarche d’évitement des impacts.

Pour les secteurs 3 vocation commerciale, le reclassement en zone 2AUz du site de I'Enclose offre
des conditions propices a la poursuite des réflexions sur son devenir, dans le contexte de révision
du SCoT et de la définition d’orientations dans ce document de rang supérieur soucieuses de la
préservation ou de la revitalisation des tissus commerciaux de centre-bourg. Dans ce cadre, le PETR,
en liaison avec Grand-Lieu Communauté, devra prendre la mesure des constats, enjeux et actions
inscrits dans les ORT établies sur votre commune et celles de Saint-Philbert-de-Grand-Lieu, de Pont-
Saint-Martin et du Bignon.

De la méme maniére, la possibilité offerte par le réglement des zones Uel (parc d'activités de
Tournebride) et Ue2 (parc d‘activités du Bois Fleuri) d'autoriser des constructions 3 vocation de
restauration, des hdtels, des salles d'art et de spectacles ne doit pas avoir pour effet de constituer
des points d’ancrage pour le développement d’espaces de loisirs susceptibles de porter préjudice a
la vitalité des centres-bourgs. Dans le contexte de rareté du foncier et du dynamisme économique

du territoire, ces deux parcs d‘activités ont naturellement vocation a rester durablement des
secteurs d'implantation d’activités économiques et industrielles.

Loi Littoral

Commune riveraine du lac de Grand-Lieu, La Chevroliére entre dans le champ d'application de la loi
n°86-2 du 3 janvier 1986 relative 3 I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral
codifiée sous les articles L. 121-1 a L. 121-51 du code de I'urbanisme.

Le nouveau projet de PLU n’a toujours pas intégré lI'ensemble des principes et modalités
d’application de la loi Littoral dans la détermination des zonages et le réglement littéral. Dés lors, il
convient d'opérer les modifications nécessaires pour sécuriser le futur document et les
autorisations d‘urbanisme qui en découleront'. Certains aspects de votre document méritent une
attention particuliére.

La régle de I'extension de I'urbanisation en continuité avec les agglomérations et villages existants
s'applique a toutes les constructions en dehors des rares cas dérogatoires prévus par le code de
l'urbanisme. Aussi, la réalisation d‘ouvrages .d‘infrastructures et de réseaux ainsi que ceux
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif est possible uniquement pour les
constructions ou installations non constitutives d’extension de lurbanisation, c’est-a-dire de trés
faible ampleur. Une infrastructure de téléphonie mobile (antennes-relais...) ne peut, par exemple,
&tre autorisée en discontinuité d'une agglomération ou d'un village existant®.

Le réglement appliqué aux coupures d'urbanisation, bien qu’ayant fait I‘objet d'un réglement ad-
hoc via le secteur Acu, s'avére trop permissif, les constructions et installations admises étant de
nature a altérer leur caractére naturel. Dans ces espaces, aucune urbanisation nouvelle ne peut y
étre autorisée ; seules les structures d’accueil légéres et démontables sous réserve de limiter leur
durée occupation & trois mois et I'extension limitée des constructions existantes étant admises. Le
détourage d’une exploitation agricole classée en zone A nécessite également d‘étre justifié, en

1 cf. notamment arrét CE, 31 mars 2017, SARL Savoie Lac Investissements, n® 392186
2 cf, notamment arrét CE, 11 juin 2021, n°449840.
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démontrant.que cette décision n‘est pas de nature a porter atteinte au caractére de coupure
d’urbanisation & cet endroit, notamment du point de vue paysager.

Enfin, vous avez accédé 3 ma demande de réinterroger le nombre d'opérations projetées en
extension de lurbanisation situées dans les espaces proches du rivage (EPR). Avec le reclassement
en zone agricole des secteurs des Perriéres et de la Petite Noé, pour une surface cumulée de 4,5 ha,
I'ampleur des extensions de I'urbanisation est ramenée a 5 ha, soit 35 % de I'ensemble des zones
AUb inscrites au réglement graphigue et non plus 63 % comme annoncé dans le projet initial de PLU

arrété.

Je note également un resserrement des périmétres des deux SDU identifiés sur la commune, plus
conforme au cadrage établi & I'article L. 121-8 du code de l'urbanisme selon lequel les constructions
et installations autorisées ne doivent pas avoir pour effet d‘étendre le périmétre béti existant. Sur le
SDU du Fablou - La Landaiserie, le maintien en secteur Uc2 des parcelles cadastrées BK 043, 142 et
144 interroge malgré tout de ce point de vue, compte tenu de leur localisation en extension de
I'enveloppe batie. Pour rappel, les demandes d‘autorisation d‘urbanisme seront soumises pour avis

ala CDNPS.

h ok kK

Ce second projet de PLU apporte des réponses globalement satisfaisantes aux principales
remarques et demandes notifiées dans mon avis du 12 mai 2022. Le document demeure sur certains
aspects perfectibles, en particulier dans la prise-en compte du PLH en vigueur, de I'état initial de
I'environnement et de certaines dispositions de la loi Littoral.

Dans la mesure oU les observations formulées ci-dessus relévent de politiques publiques majeures
portées par |'Etat, j'émets un avis favorable sur le nouveau projet de PLU arrété le 30 mars 2023 par

votre conseil municipal, sous réserve :
—de rehausser le niveau de production de logements locatifs sociaux a hauteur de I'objectif

établidans le PLH ;

— de définir une OAP sectorielle en extension du parc d'activités du Bois Fleuri tenant compte
des zones humides identifiées, et ce dans une démarche d’évitement des impacts sur les
milieux;

- de prendre en compte les remarques de portée régiementaire attachées aux dispositions de
la loi Littoral.

Je reste ainsi que les services de la direction départementale des territoires et de la mer & votre
disposition pour vous apporter toutes précisions utiles et examiner avec vous les modalités de prise
en compte de cet avis.

Le Préfet
Pour le préfet e/ par délégation,
Le secrétpice génfral,

|
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PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
s

Fraternité

PLU « arrété » de La Chevroliére

Objet : annexe technique a Pavis des services de 'Etat

Enveloppe urbaine et calcul de la consommation d’espaces projetée (rapport de présentation p. 272)

La prise en compte de |a délimitation de I'enveloppe urbaine en
page 115 du rapport de présentation se pose dans le cadre de
la zone Uel de Tournebride (parcelles BS97 a 101) et de la zone
Ue2 du Bois Fleuri (AZ33 et 34 cf. carte ci-contre) non
comptabilisées dans la consommation d’espaces projetée.

W B [Commune de La Chavrolibre

M

Risques naturels

Le rapport de présentation fait état de maniére satisfaisante du risque potentiel de radon et du risque sismique qui restent
modérés sur la commune.

Par ailleurs, les abords de I'Ognon et du lac de Grand-Lieu étant recensés comme espaces remarquables, les possibilités
d’urbanisation sont particuliérement limitées et permettent de prévenir I'exposition de nouveaux enjeux au risque d’inon-
dation par débordement de cours d’eau.

En revanche, deux risques présents sur la commune sont trop peu explicités :

s Lerisque moyen ou fort de retrait-gonflement des argiles s’avére important en termes d’emprise sur I'ensemble
de la commune. Or, hormis dans le rapport de présentation, aucune information ne vient préciser ce risque. Il
apparait, au regard des épisodes potentiels de sécheresse a venir, de réaffirmer la présence de ce risque pour
informer sur les recommandations et obligations en termes de construction, notamment au regard de l'article 68
de la loi ELAN du 23 novembre 2018. Par ailleurs, la cartographie du risque retrait-gonflement des argiles pourrait
étre reprise dans les annexes et un résumé ou un renvoi au guide ministériel « comment prévenir les désordres
dans I'habitat individuel ? » mériterait utilement d’étre inclus au rapport de présentation ou en annexe.

*  En ce qui concerne le phénoméne de ruissellement par remontées de nappes, le dossier est assez lacunaire. Le

1/8



rapport de présentation évoque ce phénomeéne sans toutefois le traduire dans la partie réglementaire. Le bourg
secondaire de Passay et le village de Tréjet en bordure de 'Ognon et du lac de Grandlieu semblent particuliérement
soumis a ce risque. Or, le dossier ne propose aucune analyse sur ce sujet. Pourtant, le phénoméne de remontées
de nappes peut créer des désordres importants aux habitations par dissolution, affaissement, voire fontis de sol,
tassement différentiel, diminution de la capacité de portance des fondations voire soulévement de certains bétis.
Il conviendra donc de proposer une analyse plus poussée pour réglementer les constructions nouvelles en interdi-
sant, en premier lieu, tout sous-sol sur ces secteurs.

Les archives conservées dans les services de I’ARS font mention d’une ancienne décharge au lieu-dit la Grande Née. Cette
existence est a garder en mémoire afin de prévenir tous usages du terrain susceptibles d’exposer a un risque sanitaire.

Rapport de présentation — PCAET / mobilités / énergie

PCAET de Grand-Lieu : des dates différentes sont indiquées :

 le paragraphe dans le chapitre XIl. PCAET page 40 : « Le plan climat-air-énergie territoire (PCAET) 2014-2019, voté
le 17 avril 2014 [...) 34 actions a réaliser d’ici 2019 » est a modifier ;

* la phrase « PCAET en cours de finalisation » dans les opportunités pages 196 et 211 est a modifier. Le PCAET a été
approuvé le 3 mars 2020 ;

* Page32lil estindiqué « Arrété le 25 juin 2019, le PCAET de la communauté de communes de Grand-lieu... » ; selon
nos informations, il a été approuvé le 3 mars 2020.

Mobilité

Le rapport de présentation ne fait aucune mention du schéma directeur des modes actifs intercommunal (SDMA) ainsi que
de plan global de déplacements approuvés en 2019. Les itinéraires 88 et 91 du SDMA intercommunal sont pourtant identifiés
comme emplacements réservés et au réglement graphique. A noter qu’il est indiqué page 127 : « Les jeunes de la commune

se sont détournées de I'usage de vélos pour se tourner vers 'espace jeune. Le recul de I'usage des vélos semble lié & Vinsécu-
rité des pistes cyclables. »
Les documents de mobilités intercommunaux ne sont pas mentionnés ; il est tout de méme souligné les efforts faits en

faveur des modes actifs avec l'intention écrite de raccordement des pistes a I'existant et sur les principales de stationnement
des vélos.

Energie
A noter qu’un schéma directeur des énergies renouvelables est en cours de réalisation. Le PLU n’en fait pas mention, mais

il ne doit pas empécher sa réalisation. Le PCAET dans son action « Développer les énergies renouvelables » demande aux
PLU d’intégrer les prescriptions dans les documents d’urbanisme lors de leur révision.

Les données indiquées dans le document datent de 2016 alors que les données 2021 ont été publiées.

Le rapport de présentation évoque un plan climat européen de 2008 avec des objectifs uniquement pour 2020. Or le conseil
européen a fixé en 2014 des objectifs pour 2030. I n'est pas non plus indiqué la PPE {programmation pluriannuelle de
I'énergie) 2019-2028 qui inscrit la France dans une trajectoire permettant d'atteindre la neutralité carbone en 2050, et fixe
le cap pour toutes les filieres énergétiques.

OAP

OAP village de Passay

Une étude patrimoniale sur le village de Passay figure en annexe du PLU arrété. Elle contient notamment un cahier de
recommandations afin de préserver et mettre en valeur I'architecture vernaculaire de ce village de pécheurs. Il conviendrait
d’en faire référence dans I’OAP sectorielle.

SDU Fablou — la Landaiserie et la Buchetiere

Ces deux secteurs gagneraient a faire I'objet, chacun, d’une OAP sectorielle visant a encadrer les possibilités de densification
du tissu urbanisé. Pour rappel, en vertu des dispositions édictées a I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme, les constructions
et installations autorisées ne doivent pas avoir pour effet d’étendre le périmétre bati existant. Les autorisations d’urbanisme



A rebours de certaines idées régaes, les constructions anciennes datées d’avant 1949 disposent, la pﬂpart—du
temps, de propriétés thermiques plus intéressantes que des constructions des années 1960 ou 1970. Ces
constructions bénéficient souvent d’une grande inertie thermique, qui garantit un bon confort d’été et un
icomportement thermique satisfaisant en hiver. Une étude sur le bati ancien menée conjointement par la DREAL
et la DRAC Alsace en 2015 a méme constaté, pour les logements antérieurs a 1948, des étiquettes-énergies
« proches de celles de la moyenne nationale des logements ».
Les batiments anciens sont souvent bien adaptés a leur environnement (ensoleillement, direction du vent,
humidité), dépourvus de ponts thermiques entre facades et planchers, construits avec des espaces tampons (cave,
arriere-cuisine, combles, etc.) limitant les transferts de chaleur avec I'extérieur, et dans des matériaux ayant une
forte inertie. 'ADEME appelle d’ailleurs a ne pas dégrader ces qualités du bati ancien lors d’opérations de
rénovation, notant que les propriétés de respiration des parois sont particulierement importantes.

sont soumises, dans ces secteurs, pour avis a la CDNPS. Elles sont refusées lorsque ces constructions et instaII;tions sont de

nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Dans le rapport de présentation, volet V. Energie et GES, il est indiqué que le PLU intégre une OAP thématique (p.196). Celle-
ci n'est pas présente.

Une OAP thématique sur la mobilité est en revanche présente. Il est dommage qu’une carte ne soit pas intégrée, permettant
d’illustrer les liaisons douces existantes et celles futures.

Réglement écrit : préservation, restauration et valorisation du patrimoine

Le PLU identifie (notamment en annexe) des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination en vue de
réaliser un logement. Les « fiches immeubles » gagneraient a étre complétées d’informations sur les éléments d’intérét
historique, artistique ou architectural assortis de prescriptions (dont Yencadrement des accés et de stationnement)
permettant de conjuguer la préservation des caractéristiques d’origine du bati et sa réhabilitation pour une nouvelle
destination telles que :

—s’inscrire dans la volumétrie existante ;

— conserver les percements, les modénatures et les détails architecturaux ;

—respecter, en cas de création d’ouvertures, les axes de percements et les profils des menuiseries existants ;
—reprendre la forme et la pente de toiture d’origine ;

— employer des matériaux traditionnels ;

— mettre en ceuvre un enduit a base de mortier de chaux et de sable a granulométrie variable ;

— proscrire I'isolation extérieure, en particulier par plaques rapportées ;
P

— proscrire les coffrets roulants extérieurs disposés en saillie des fagades ;
—intégrer les appareillages de type climatiseurs a I'architecture existante, non visibles depuis I'espace public.

Pour rappel, la demande de changement de destination sera soumise, au stade de l'autorisation d’urbanisme, a avis
conforme de la CDNPS ou de la CDPENAF, lesquelles peuvent étre amenées a émettre des avis défavorables pour des
batiments dont les caractéristiques techniques de la restauration seraient de nature a porter atteinte a la qualité paysageére
du site ;

Annexes — servitudes

Servitude aéronautique T5 — DGAC
Il convient de supprimer dans le tableau de la liste des servitudes la désignation de 'aérodrome de Nantes — Chéiteau-
Bougon.

Servitude 14 relative aux réseaux publics de transport — Rte
Ci-joint copie du courrier RTE du 26 avril 2023
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vosrREF. Commune de La Chevroliére DDTM Loire-Atlantique

Consultation des services externes 10, boulevard Gaston-Serpette
nospér.  TER-PAC-2023-44041-CAS- BP 53606
183133-S3B3Q9 44036 Nantes

INTERLOCUTEUR :  Sandrine ESTARELLAS-ROUSSEAU

TELEPHONE: 06 99 02 24 06 A l'attention de Madame Alfon
E-MAIL: rte-cdi-nts-scet@rte-france.com carole.alfon@loire-atlantique.gouv.fr
oBXET: PAC - PLU - La Chevroliére {.a Chapelle sur Erdre, le 26/04/2023

Monsieur le Préfet de la Loire-Atlantique,

Nous accusons réception du courrier relatif au porter a connaissance concernant le projet de
révision générale du PLU de la commune La Chevroliére transmis par vos services pour avis
le 17/04/2023.

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité
3 haute et trés haute tension sur I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurité et la slireté du systéme électrique dans le respect de la
réglementation, notamment l'arrété technique du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique.

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d‘urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

1l s'agit des lignes suivantes :
Liaison aérienne 90 000 Volts :

Ligne aérienne 90kV NO 1 GRAND LIEU-SORINIERES

RTE Réseau de transport d’électricité de Nantes af:a Page 1 sur 4
6 rue Kepler - ZAC GESVRINE

BP 4105 Envirpnnement

44240 La chapelle sur Erdre www.rte-france.com BRSNS  05.09-00-COUR

RTE Réseau de transport d‘électricité - société anonyme & directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258



Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de
transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement
économique et a I'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en compte, dans
la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire 'attention des services
sur les observations ci-dessous :

1/ Le report des servitudes d’utilité publique (servitudes 14)

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I’'Urbanisme, nous vous demandons
d’insérer en annexe du PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol que
constituent les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci puissent
étre opposables aux demandes d’autorisation d‘occupation du sol.

Nous vous informons que I'emplacement de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le
site de I'Open Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil
Pour information, il est possible de télécharger les données en vous y connectant.

Par ailleurs, conformément aux articles L. 133-1 & L. 133-5 du Code de l'urbanisme, un Portail
national de l'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d'utilités publiques
affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Enfin, compte tenu de l'impérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de
ces ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de l'instruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de mentionner, en complément de la liste des
servitudes en annexe de votre PLU, le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux
de RTE chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le territoire de la
commune de La Chevroliére :

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Atlantique
4, rue du Bois Fleuri

44204 NANTES CEDEX 2

2/ Le Réglement

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d'intérét
collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-27 du Code de I’'Urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de |'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de I'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations).

Par conséquent, il conviendra de faire préciser au chapitre des dispositions générales ou dans
chaque zone impactée :
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Pour les lignes HTB

» Que le PLU autorise la construction d’ouvrages électriques a haute et trés haute tension
dans les zones concernées, afin que nous puissions réaliser les travaux de maintenance
et de modification ou la surélévation de nos lignes pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques ;

o Que le PLU fait application des articles L. 121-17 et L. 121-25 du code de |'urbanisme
et autorise ainsi, dans la bande littorale et dans les espaces remarquables ou
caractéristiques du littoral, I'atterrage des canalisations des réseaux publics de transport
et de distribution d’électricité et leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions
sont nécessaires a I'exercice des missions de service public définies a l'article L. 121-4
du code de I'énergie et répondent aux conditions fixées dans les articles susmentionnés
du code de l'urbanisme.

* Que les régles de prospect et dimplantation ne sont pas applicables aux ouvrages de
transport d’électricité HTB, faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes ;

e Que la hauteur spécifiée dans le réglement n’est pas réglementée pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou services d'intérét collectif dans
I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris ;

¢ Que les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés (EBC)

Certains ouvrages du réseau public de transport d‘électricité peuvent étre situés en partie dans
un EBC.

Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et d’'entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d’un terrain en EBC. Dans le cas d’'une
ligne électrique existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise en compte
serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiguement le document d‘urbanisme et pourrait
conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982, Commune
de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d’élagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries
aux ouvrages. La largeur de cette zone d’entretien dépend de la topologie des lignes. Elle est
donc déterminée specifiquement pour chaque portée par des experts.

Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, le report du tracé
des ouvrages concernés soit réalisé de fagon a faire apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguité, I’axe des implantations d’ouvrages et que soient retranchés des espaces boisés
classés les bandes suivantes :

- 20 m de part et d'autre de l'axe des lignes aériennes de tension 90 000 volts.
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Enfin, nous vous précisions qu’il est important que vous nous transmettiez un dossier complet
du projet d'arrét du PLU afin que nous soyons en mesure d‘émettre un avis. De préférence,
nous souhaiterions recevoir ce dossier du projet arrété sous la forme de fichiers téléchargeables
directement via un lien Internet.

Restant a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous
prions d'agréer, Monsieur le Préfet, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Le Directeur Adjoint,
Centre Développement Ingénierie Nantes,
P/o

Signature numérique
de ESTARELLAS
‘Sandrine
Date:2023.04.26

Stk ESHRELSS  79.33.10 +02'00"

David PIVOT

Copie : Mairie de La Chevroliére commune@mairie-lachevroliere.fr

Annexes :
- Note d'information relative a la servitude 14
- Plaquette « PREVENIR pour mieux construire »
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Le réseau
de transport
d'électricité

NOTE D'INFORMATION RELATIVE AUX LIGNES ET CANALISATIONS
ELECTRIQUES
Ouvrages du réseau d'alimentation générale

SERVITUDES 14

Ancrage, appui, passage, élagage et abattages d'arbres

REFERENCES :

= Articles L.321-1 et suivants et L.323-3 et suivants du Code de |'énergie ;

=  Décret n° 67-886 du 6 Octobre 1967 portant reglement d’administration publique
pour l'application de la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d’énergie et de la loi
du 16 octobre 1919 relative a l‘utilisation de I'énergie hydraulique ;

= Décret n® 70-492 du 11 Juin 1970 modifié portant réeglement d'administration
publigue pour l'application de l'article 35 modifié de la loi n°® 46-628 du 8 Avril 1946
concernant la procédure de déclaration d'utilité publique des travaux d'électricité et
de gaz qui ne nécessitent que I'établissement des servitudes ainsi que les conditions
d'établissement des dites servitudes.

EFFETS DE LA SERVITUDE

Ce sont les effets prévus par les articles L.323-3 et suivants du Code de I'énergie. Le décret n°
67-886 du 6 Octobre 1967 portant réeglement d’administration publique pour I'application de
la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d’énergie et de la loi du 16 octobre 1919 relative a
{"'utilisation de I'énergie hydraulique établit une équivalence entre l'arrété préfectoral de mise
en servitudes |égales et les servitudes instituées par conventions.

A - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

Droit pour le bénéficiaire d'établir 3 demeure des supports et ancrages pour conducteurs
aériens d'électricité, soit a I'extérieur des murs ou fagades donnant sur la voie publique,
soit sur les toits et terrasses des batiments, a condition qu'on y puisse accéder par |'extérieur,
dans les conditions de sécurité prescrites par les réglements administratifs (servitude
d'ancrage).

Droit pour le bénéficiaire, de faire passer les conducteurs d'électricité au-dessus des
propriétés, sous les mémes conditions que ci-dessus, peu importe que les propriétés soient,
ou non, closes ou baties (servitude de surplomb).

Droit pour le bénéficiaire, d'établir 2 demeure des canalisations souterraines ou des supports
pour les conducteurs aériens, sur des terrains privés non batis, qui ne sont pas fermés de murs
ou autres cl6tures équivalentes (servitude d'implantation).

Droit pour le bénéficiaire, de couper les arbres et les branches qui se trouvant a proximité des
conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou pourraient par leur mouvement ou leur
chute occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages (article L.323-4 du Code
de I'énergie).

B - LIMITATIONS D'UTILISER LE SOL
1°/ Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et 'accés aux agents et aux
préposés du bénéficiaire pour la pose, l'entretien, la réparation et la surveillance des
installations. Ce droit de passage ne doit étre exercé qu'a des heures normales et aprés avoir

Page 1/2



Le réseau
de transport
d'électricité

prévenu les intéressés, sauf en cas d'urgence.
2°/ Droits des propriétaires

Les propriétaires, dont les immeubles sont grevés de servitudes d'appui sur les toits ou
terrasses, conservent le droit de démolir, réparer ou surélever. Les propriétaires, dont les
terrains sont grevés de servitudes d'implantation ou de surplomb, conservent également le
droit de se clore ou de batir. Dans tous les cas, les propriétaires doivent toutefois un mois
avant d'entreprendre ces travaux, prévenir par lettre recommandée I'exploitant de I'ouvrage.

REMARQUE IMPORTANTE

Il convient de consulter I'exploitant du réseau avant toute délivrance de permis de construire
a moins de 100 métres des réseaux HTB > 50 000 Volts, afin de vérifier la compatibilité des
projets de construction avec ses ouvrages, en référence aux régles de I'arrété interministériel
fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d’‘énergie
électrique.

EFFETS DE LA SERVITUDE CONCERNANT LES TRAVAUX

Mesures a prendre avant I'élaboration de projets et lors de la réalisation de travaux (excepté
les travaux agricoles de surfaces) a proximité des ouvrages de transport électrique HTB
(lignes a haute tension).

En application du décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, codifié aux articles R.554-20 et suivants du Code de I'environnement, le maitre
d'ouvrage des travaux est soumis a plusieurs obligations et doit notamment consulter le
guichet unique sur l'existence éventuelle d’ouvrages dans la zone de travaux prévue.
Lorsque I'emprise des travaux entre dans la zone d‘implantation de l'ouvrage, le maitre
d’ouvrage doit réaliser une déclaration de projet de travaux (DT).

L'exécutant des travaux doit également adresser une déclaration d'intention de
commencement de travaux (DICT) reprenant les mémes informations que la DT
(localisation, périmetre de l'emprise des travaux, nature des travaux et techniques
opératoires prévues).

L'exploitant des ouvrages électriques répond alors dans un délai de 9 jours pour les DT
dématérialisées et 15 jours pour les DT non dématérialisées et toute DICT. Des classes de
précisions sont données par les exploitants et des investigations complémentaires peuvent
étre réalisées.

SERVICES RESPONSABLES

NATIONAL : Ministére en charge de I'énergie

REGIONAUX OU DEPARTEMENTAUX :
Pour les tensions supérieures a 50 000 volts
e DREAL,
e RTE.
Pour les tensions inférieures a 50 000 Voits, hors réseau d’alimentation générale

e DREAL,
o Distributeurs Enedis et /ou Régies.
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La Chevroliére, le 5 juillet 2023,

Péle Aménagement
Affaire suivie par Aude CHASS
! . lioul

Objet : Révision du PLU / Avis de Grand Lieu Communauté

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de La Chevroliére, vous nous
avez transmis, le 12 avril 2023, au titre des personnes publiques associées, le nouveau projet de
PLU arrété en date du 30 mars 2023. Grand Lieu Communauté émet un avis favorable au
projet.

Le projet d’aménagement envisagé par la commune de La Chevroliére et les modifications
apportées par rapport au premier projet arrété en 2022 sont en cohérence avec les enjeux du
territoire et notamment Ia forte dimension environnementale. Un travail important a été fait pour
limiter Purbanisation des zones agricoles et naturelles, comme le fait de ne plus autoriser de
constructions neuves dans les villages. Les zones & urbaniser ont également été réduites, allant
au-dela des préconisations de I'Etat dans le cadre de la trajectoire ZAN. Le travail réalisé pour
mieux intégrer l'activité du maraichage dans le paysage et permettre la préservation des
paysages bocagers, de méme que la protection forte de prés de 100 kilométres de haies,
répondent aux actions mises en avant par Grand Lieu Communauté dans le cadre de sa
labellisation Territoire Engagé pour la Nature, obtenue en 2022,

Compatibilité avec le PLH de Grand Lieu Communauté

Le projet de PLU de La Chevroliere prend en compte de maniére pertinente les évolutions
démographiques et &conomiques de la derniére décennie. Le territoire trés attractif connait un
fort afflux de population pour laguelle il est nécessaire de créer de nouveaux logements.

Le PLH, adopté par Grand Lieu Communauté en mai 2017, s’est basé sur des projections trés
prudentes de croissance démographique, avec un taux annuel envisagé de 1,38%. Cela a
impliqué de fixer un objectif minimum de construction de 295 logements par an sur Fensemble du
territoire. Cet objectif était compatible avec le SCOT de 2013 qui lui aussi envisageait une
croissance démographique réduite. Cette croissance s'est avérée beaucoup plus forte que
prévue et les objeclifs de consiruction de logements ont rapidement été dépassés. Dés 2018,
objectif minium du PLH a été dépassé, pour atteindre une moyenne de 400 & 450 nouveaux
logements par an. Le bilan & mi-parcours du PLH en 2020 a confimé la croissance
démographique beaucoup plus forte du territoire et la nécessité, lors du renouvellement du PLH
en 2023, de metire en avant des chiffres beaucoup plus ambitieux en termes de construction de
Parc d’Activités de Tournebride

1, rue de la Guillauderie grandiieu@grandiieu.fr Tél. 025170 91 11
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logements. Par ailleurs, les nouveaux logements ont été créés en partie par des changements
de destination ou des réhabilitations, limitant ainsi la consommation fonciére, et I'objectif minimum
de densité de 16 logements a lhectare a été également dépassé pour atteindre 22 logements 2
lhectare en 2020.

Au regard de cette analyse, les objectifs mis en avant par le projet de PLU de La Chevroliére sont
tout & fait cohérent avec la dynamique constatée dans le suivi du PLH de Grand Lieu et anticipe
a juste titre les corrections a réaliser dans le nouveau document qui va é&tre élaboré en 2023-
2024. Le projet est donc compatible avec le PLH de Grand Lieu Communauté.

Activités économigues

Au regard de la compétence développement économique de Grand Lieu Communauté, le projet
de PLU tel que proposé répond aux besoins du territoire. Le PLU actuel de la commune, daté de
2007, est devenu obsoléte et nécessite une évolution pour répondre aux enjeux de densification
et de diversification des parcs d'activités. Les parcs concentrent aujourd’hui un grand nombre
d’emplois et continuent leur développement. A ce titre, le parc de Tournebride, éloigné du centre
bourg, sera diversifié pour accueillir des services et de la restauration nécessaires aux salariés
et entreprises de la zone.

Dans le cadre de la loi littoral, de maniére a ne pas bloquer les possibilités de construction et de
développement des parcs d'activités, ceux situés en discontinuité de I'agglomération principale
pourraient faire Pobjet d’une caractérisation spécifique en village ou en agglomération. En
Foccurrence, le parc d'activités du Bois Fleuri s'implante en continuité directe de 'agglomération
via le quartier de la Chaussée et le rond-point de 'Enclose, ce qui ne nécessite pas de
caractérisation particuliére. Le parc d’activités de Tournebride quant a lui est suffisamment distant
pour nécessiter un classement, qui pourrait &tre celui de lagglomération au vu de la taille du parc,
du nombre d’entreprises et d’emplois sur le parc et de la densité des constructions.

Le développement économigue est bien organisé et les outils permettant la mise en ceuvre de la
compétence de Grand Lieu en la matiére sont bien définis.

Le réglement du PLU présente d'une part les dispositions générales comprenant les régles qui
s'appliquent atoutes les zones, et d’autre part les régles particuliéres qui s’appliquent uniqguement
dans les zonages concernés. Concemnant les destinations et sous-destinations, la possibilité
d’accueillir dans les parcs d’activités des activités de commerce et de services, sous réserve
gu'elles soient liées & des activités existantes sur la zone ou répondent aux besoins des salariés
parait tout a fait pertinent. Les grands parcs d'activités du territoire de Grand Lieu accueillent un
trés grand nombre de salariés pour lesquels, sans développer de nouvelles polarités
commerciales, quelques commerces et services sont nécessaires, de maniére & limiter les
déplacements. Ces activités viennent en complément de ce qui existe en centre-bourg et ne
remettent pas en cause sa dynamique de revitalisation.

R écrit du PLU

Afin de faciliter la lecture du document et la compréhension des régles, des corrections et
modifications pourraient étre apportées sur les différents documents constituant le PLU.

Le PLU présente un grand nombre de dispositions réglementant les implantations des
constructions, afin de maftriser la forme et la composition urbaine de la commune. Toutefois,
dans les zones UE et 1AUE, le réglement impose des retraits assez importants par rapport aux
voies, dont les voies internes aux parcs, et aux limites séparatives. Cette disposition peut s’avérer
{rés contraignante pour d’'une part inciter @ Féconomie du foncier dans les nouveaux projets et
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d'autre part favoriser le renouvellement et la densification des parcs existants, méme si le
réglement prévoit la possibilité de recourir a d’autres implantations. La rédaction pourrait donc
étre revue en prenant en compte cet objectif de sobriété fonciére.

Les remarques listées ci-dessus pourraient permetire de clarifier les régles envisagées dans le
PLU. Elles ne remefttent aucunement en cause le projet de PLU de La Chevroligre et ses
orientations pour lesquels Grand Lieu Communauté réitére son avis favorable.

Cordialement,

Le Vice-Président,

Jean-Jacques MIRALLIE

Parc dActivités de Toumebride grandlieu@grandlieu.fr Tél. 02517091 11 G R-g?:\N D L I E U
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INSTITUT NATIONAL
DE UORIGINE ET DE
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La Directrice

Monsieur le Maire

Dossier suivi par : Gilles FLUTET . .

Tél. : 04.67.82.16.36 Mairie de la Chevroliére

Mail : g.flutet@inao.gouv.fr 2 place de I'Hotel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE

V/IReéf 1 JB/DO/JBJ/YB — 2023
LRAR 1A 195456 7710 3

N/Réf: GF/ED/LY/72/23
Objet : Projet de PLU
Commune de La Chevroliére
‘Montreuil, le 31 mai 2023

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 14 avril 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le nouveau projet de PLU arrété de votre commune.

La commune de La Chevroliére fait partie de I'aire géographique des Appellations d'Origine
Contrélées (AOC) « Gros Plant du Pays nantais », « Muscadet », « Muscadet Cotes de
Grandlieu », ainsi que de l'aire géographique des Indications Géographiques Protégées
(IGP) « Boeuf du Maine », « Beeuf de Vendée », « Jambon de Vendée », « Paté de
campagne breton », « Porc de Vendée », « Farine de bié noir de Bretagne », « Mache
nantaise » « Brioche vendéenne », « Gache vendéenne », « Val de Loire », « Volailles
d’Ancenis », « Volailles de Challans », « Volailles de Vendée ».

Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :

Ce nouveau projet de PLU prévoit de soustraire 0,47 ha de terres situées dans laire
délimitée des AOC « Muscadet », « Muscadet Cotes de Grandlieu » et « Gros Plant du Pays
nantais ».

Ces espaces sont situés au nord-est du bourg, aux abords de la rue de La Clé des Champs
et ne sont plus plantées en vigne aujourd’hui (parties des parcelles 33, 34 et 49 du plan ci-
dessous). lls s’'insérent au sein d’'une bande déja urbanisée.

Sur proposition de 'INAO, la CDPENAF du mois de mai 2022 avait rendu un avis favorable
a ce prélévement de terrain classé en aire AOC, sous réserve de positionner une zone
tampon de 10 métres de large en limite du secteur constructible et du secteur viticole
conservé et de prévoir limplantation d’'une haie arbustive composée de feuillus de deux
métres de large sur cette limite comme le recommande le volet viticole de la charte agricole
de Loire-Atlantique.

Sur le projet de zonage transmis, la prescription d'implantation d’'une zone-tampon entre les
nouveaux secteurs constructibles et le secteur AOC zoné Av a bien été prise en compte, a
travers un zonage « Espace a planter a metire en valeur au titre de larticle L151-23 du
CU ».

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL CEDEX - FRANCE
TEL : 01 73 30 38 00
www.inao.gouv.fr



Ce zonage semble inapproprié selon I'Institut et pourrait fragiliser le PLU car l'article L 151-
23 du Code de I'Urbanisme est sensé identifier des secteurs pour des motifs écologiques,
notamment la préservation de continuités écologiques. Or, il n'y a pas de continuité
écologique a préserver entre les maisons existantes et, dans le cas présent, la zone-tampon
vise avant tout a prévenir les conflit d'usage entre la viticulture et Ihabitat. De plus, la
demande de planter entiérement la zone-tampon pourrait apparaitre excessive aux futurs
destinataires des parcelles constructibles.

Sous réserve de redéfinir le zonage de la zone-tampon dans le respect de la prescription
validée en CDPENAF, I'INAO ne s’opposera pas a ce nouveau projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

La Directrice

o

Carole LY

Copie : DDTM 44

INAO
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TEL : 01 73 30 38 00
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Plan de situation des parties des parcelles 33, 34 et 49
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Fraternité
Pays de la Loire
Direction régionale de I'environnement, Nantes, le 17 juillet 2023
de l'aménagement et du logement
des Pays de la Loire
Service connaissance des territoires et évaluation Le président de la Mission Régionale
Division évaluation environnementale d’Autorité Environnementale Pays de la Loire
Réf. : PDL-2023-6957 Révision du PLU de la Chevroliére (44) a

Monsieur le maire de La Chevroliére

Par courrier du 31 mars 2023, vous avez saisi la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) Pays de la Loire pour avis sur I'évaluation environnementale
du projet de révision du PLU, conformément aux dispositions de larticle R122-25 du code
de Furbanisme,

La MRAe a déja été saisie pour avis sur un précédent projet de révision générale du PLU.
L'évaluation environnementale correspondante a fait Iobjet d'un avis de sa part en date
du 2 aoit 2022 (avis n® 2022APDL29/2022-6177).

Vous avez souhaité faire évoluer votre projet pour tenir compte des résultats de I'enquéte
publique qui s’est tenue & I'automne 2022 sur votre premier projet de révision.

Les évolutions constatées concernent notamment :

Deslin ire original :
AL@Z L TYALYS
Destinataires copies
- M. le Maire
-DGS
:8. ouuield

E |

l'ajustement des perspectives de croissance démographique en cohérence avec
les évolutions observées ces demiéres années et la réduction correspondante des
ohjectifs de nouveaux logements. La croissance ainsi retenue est de 1,7 % contre
2 % initialement, le nombre de logements nouveaux identifiés au PADD limité &
500 contre 600 dans la premiére version ;

la densité minimale de logements est fixée 3 18 logements / ha pour les nouvelles
opérations d’habitat contre 16 logements / ha antérieurement ;

la suppression de zones a urbaniser (zones des Perriéres et de La petite Noé) ou
le report d’'urbanisation (passage de zonage 1AU a 2AU : zone de 'Enclose) ;

lidentification d’'une consommation d’'espace maximale au PADD de 29 ha (15 ha
pour Phabitat, 11 ha pour les activités et 3 ha pour les équipements) en cohérence
avec une réduction de 50 % de la consommation observée au cours de la période
2011-2020 (69,6 ha selon les données de [lobservatoire national de
l'artificialisation des sols). La MRAe observe néanmoins que :

o sur la décennie précédente, 32,4 ha ont été consommés pour la seule année
2020 a destination des activités ;

Horaires d'ouverture : 8hd5-12h00 / 13h30-16h15
TélL: 0272747300 —-Fax:0272747309
5 rue Frangoise Giroud — CS 16326

www,pays-te-fa-loire.developpement-durable.gouv.fr 44263 NANTES Cedex 2



o |a taille des ménages prise en compte pour la définition du besoin en
logements (2,1: non mentionnée explicitement dans le dossier) apparait
sensiblement inférieure a celle observée et mentionnée comme stable &
I'échelle communale (2,5), impliguant une surestimation des besoins en
logements et une planification accrue de consommation d’espaces a I'échelle
du PLU ;

+ l'augmentation de-la surface d'espaces boisés classés.

La MRAe observe que ses recommandations n'ont pas été systématiquement prises en
compte par la collectivité. A titre d'illustration, des compléments restent attendus
concernant les zones humides, les prospections de terrain pour Fidentification des enjeux
environnementaux, le dispositif de suivi, la présentation détaillée des méthodologies
mises en ceuvre dans une annexe spécifique,... Le rapport de présentation continue de
faire référence au SDAGE 2016-2021 dont la version 2022-2027 est en vigueur depuis le
4 avril 2022, au SRCAE intégrée au SRADDET des Pays de la Loire depuis le 7 février
2022,

En complément des recommandations produites dans le cadre du premier projet de
révision, la MRAe aprés délibération collégiale en séance du 17 juillet 2023
recommande :

* afin de permettre au public d'identifier facilement les évolutions entre les
deux versions de la révision du PLU, de produire une note détaillée de Ila
fagon dont a été prise en compte a la fois les conclusions de I'enquéte
publiqgue et des diverses consulfations réalisées. Concernant
spécifiquement I'avis de I'autorité environnementale, la note devra présenter
non seulement les modifications apportées au document de planification
mais également & P’évaluation environnementale produite & la suite des
recommandations de son avis du 2 aodit 2022 ;

* de préciser dans le rapport de présentation I'objet de la consommation
exceptionnelle d’espace observée en 2020 pour les activités et de justifier en
quoi cefte consommation exceptionnelle peut étre considérée comme
représentative d’'une consommation normale de la collectivité ;

« d’assurer la cohérence tout au long du document modifié. A titre
d’illustration, il demeure plusieurs références & I'objectif de création de 600
logements sur la durée du PLU, objectif ramené a 500 logements dans la
nouvelle version ;

* de joindre au dossier d’enquéte publique qui sera organisée pour ce second
projet de révision générale du PLU : Pavis 2022APDL29/2022-6177 du 2 aoiit
2022, la note présentant les évolutions apportées entre les deux versions de
fa révision du PLU et le présent courrier.

Ce dernier sera mis en ligne sur le site de la MRAe.

Pour le président de la MRAe,

MW

Bernard Abrial

www.pays-de-ia-foire.d

durable.gouv.fr
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Mission régionale d’autorité environnemenlale

Pays de la Loire

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale de Pays de la Loire
sur le projet de révision générale
du plan local d’'urbanisme (PLU)
de La Chevroliére (44)

n°® : PDL-2022-6177

DRAE Avis délibéré n° 2022APDL29 /2022-6177 du 2 aolt 2022
[P e —— i 1/20
Pays-de-la-Loire PLU de La Chevroliére



Préambule relatif a I'élaboration de I'avis

La MRAe" des Pays-de-la-Loire a délibéré par échanges électroniques comme convenu lors de sa
réunion collégiale du 21 juillet 2022 pour 'avis sur la révision générale du plan local d’urbanisme de
La Chevroliére (44).

En application de l'article 9 du réglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants
cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature @ mettre en cause son impartialité dans le présent avis. Ont ainsi
délibérés sur cet avis Bernard Abrial, Audrey Joly et en qualité de membre associé, Paul Fattal.

* *

La MRAe a été saisie par le maire de La Chevroliére pour avis, la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) des Pays-de-la-Loire ayant regu
l'ensemble des piéces constitutives du dossier le 18 mai 2022.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R. 104-21 du code de I'urbanisme relatif &
l'autorité environnementale prévue a l'article L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a l'article R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois
mois.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-24 du méme code, la DREAL a consulté par
courriel du 19 mai 2022 I'agence régionale de santé de la région Pays de la Loire, qui a transmis
une contribution en date du 8 juin 2022.

En outre, la DREAL a consulté par mail du 19 mai 2022 le directeur départemental des territoires et
de la mer de Loire-Atlantique, qui a transmis une contribution en date du 20 mai 2022.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL, et apres en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis
qui suit.

Pour chaque plan et document soumis & évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre & disposition de la personne
responsable et du public.

|

\Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I'évaluation environnementale et sur|
|Ia prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise & permettre d’améliorer sa
conception, ainsi que Vinformation du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s’y
rapportent. L'avis ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe et sur le site de la DREAL. Il est intégré dans le dossier
'soumis a la consultation du public.

1  Mission régionale d’autorité environnementale des Pays-de-la-Loire (MRAe).
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Synthése de I'Avis

Le présent avis porte sur I'évaluation environnementale du projet de révision générale du plan
local d’urbanisme (PLU) de la commune de La Chevroliére qui organise son développement urbain
pour la période 2022 a 2032.

Située a une quinzaine de kilomeétres au sud de Nantes, La Chevroliere compte 5 782
habitants (INSEE 2019). Bordant le lac de Grand-Lieu (6 300 hectares en hiver et 3 000 hectares en
été), la superficie communale est de 3 256 hectares. Outre la présence de deux sites Natura 2000
et d’'une réserve naturelle nationale, cette mitoyenneté avec le lac de Grand-Lieu soumet la
commune a la loi Littoral. Sa proximité avec |'agglomération nantaise en fait une commune
attractive pour les fonctions résidentielles et économiques. Commune agricole, elle accueille de
plus en plus d’installations de maraichage industriel sous serres.

Le projet de PLU prévoit d’accueillir 1 000 nouveaux habitants entre 2022 et 2032 soit une
centaine d’habitants par an. Pour répondre a ce besoin, 600 logements sont estimés nécessaires :
210 logements en densification des zones U et 415 logements en extension sur les zones AU pour
une surface totale de prés de 19 ha. Dix hectares supplémentaires seront consommés en
extension pour les activités économiques. La consommation fonciére du projet en zone AU du PLU
est de 29 hectares sur les dix prochaines années.

Les principaux enjeux identifiés par la MRAe concernent :
* la limitation de la consommation d’espaces ;
* la protection de la biodiversité et des corridors écologiques ;
¢ la protection des zones humides ;
* la prise en compte des enjeux énergie-climat dans le développement urbain ;
* la préservation des paysages et de I'identité rurale du territoire.

Le développement urbain de ces derniéres décennies n’est pas infléchi par le projet de PLU. La
réflexion stratégique qui permettrait de maitriser les effets territoriaux et environnementaux
induits (consommation d’espace, dégradation des paysages, augmentation de la dépendance a
I'automobile...) n’est pas suffisamment approfondie.

La consommation importante d’espaces agricoles et naturels appelle davantage de justification
dans le choix et les dimensions des secteurs concernées.

La MRAe recommande une meilleure prise en compte de la préservation des zones humides, de la
biodiversité et des paysages dans les projets par des prescriptions formalisées dans le réglement
écrit et dans les Orientations d’Aménagement de Programmation (OAP).

Lensemble des observations et recommandations de la MRAe est présenté dans I'avis détaillé.
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Avis détaillé

L'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d'aide a
la décision qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de
la planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de facon préventive les
impacts potentiels des orientations et des régles du document d’urbanisme sur I'environnement, &
un stade ou les infléchissements sont plus aisés a mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une
bonne prise en compte et a une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de
rendre plus lisibles pour le public les choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur
I'environnement.

Le PLU en vigueur sur la commune de La Chevroliere a été approuvé le 31 janvier 2007. Par
délibération du 28 mars 2019, la commune a décidé de lancer une révision générale de son PLU
afin, notamment, d’intégrer des évolutions réglementaires intervenues depuis son approbation :
lois Grenelle 1 du 3 ao(t 2009 et Grenelle 2 du 12 juillet 2010, la loi pour I'accés au logement et a
un urbanisme rénové du 24 mars 2014, la loi d’avenir pour |'agriculture, 'alimentation et la forét
du 13 octobre 2014 et la loi portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique(ELAN) du 23 novembre 2018. La démarche de révision générale du PLU vise également
a le mettre en conformité avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Retz
approuvé le 28 juin 2013 et avec le programme local de ’habitat (PLH) 2016-2022 approuvé par la
communauté de communes du lac de Grand-Lieu le 30 mai 2017. Le projet de PLU, objet du
présent avis, a été arrété par délibération du 27 janvier 2022.

Les textes réglementaires prévoient que certains documents d’urbanisme et leurs procédures
d’évolution relévent obligatoirement de la procédure d’évaluation environnementale. C’est le cas
de la révision générale du PLU de La Chevroliére conformément aux dispositions de l'article R104-
11 du code de l'urbanisme.

Les principaux documents constitutifs du dossier examiné par la MRAe, tels le rapport de
présentation, le résumé non-technique, le réglement écrit, le réglement graphique, le projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) et les annexes ne sont pas datés en tant
que tels. Seule figure sur la page de garde du rapport de présentation la mention « Vue pour étre
annexé a la délibération du 27 janvier 2022 ».

1. Contexte, présentation du territoire du projet de révision générale du
PLU de La Chevroliére et de ses principaux enjeux
environnementaux

1.1 Contexte et présentation du territoire

Située a une quinzaine de kilométres au sud de Nantes a l'est du lac de Grand-Lieu, La Chevroliére
compte 5 782 habitants en 2019 et occupe une superficie de 3 256 hectares. La commune est
traversée par la RD 178-117 (2 x 2 voies) reliant Nantes a la Cote Vendéenne qui dessert le sud-
ouest de la Loire-Atlantique en direction de Saint-Philbert-de-Grand-Lieu, Machecoul - Saint-
Méme avant de desservir Challans, les marais bretons et I'lle de Noirmoutier. La Chevroliere fait
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partie de la Communauté de communes de Grand-Lieu qui comprend également Saint-Philbert-
de-Grand-Lieu, Geneston, Le Bignon, Montbert, Pont-Saint-Martin, Saint-Colomban, La
Limouziniére et Saint-Lumine-de-Coutais pour un total de 40 000 habitants environ.
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Localisation de La Chevroliére — Source : Rapport de presentat«on page 116

Comprise dans Vaire d’emploi de I'agglomération nantaise, la commune héberge des activités
concentrées notamment dans des parcs d’activités comme ceux de Tournebride® (90 ha, 1 500
emplois) et du Bois Fleuri (22 ha, 890 emplois). Avec un marché de 2 694 emplois en 2018, elle
affiche un bon dynamisme économique lié a sa proximité avec Nantes et aux infrastructures
routieres desservant la facade atlantique vers le sud comme I'A83 qui relie Nantes a Niort,
Bordeaux ou la Roche-sur-Yon (via la D763). D’autres parcs d’activités se situent a proximité dans
des communes voisines comme Le Bignon ou Montbert. La Chevroliére posséde une trentaine de

commerces et des services répondants aux principaux besoins de la vie quotidienne.

Sur ce territoire rural marqué par une activité agricole associant culture et élevage, le maraichage
connait un développement important depuis une vingtaine d’années (+ 50 % d’augmentation des
surfaces maraichéres depuis 2007) a l'est et au sud du Lac de Grand-Lieu®. Cette évolution influe
fortement sur le paysage agricole : de vastes serres viennent remplacer les haies et les prairies,
modifiant Videntité rurale de la commune. Un des enjeux est ainsi de maintenir une activité
agricole traditionnelle, notamment dans le cadre des cessations d’activités. Classée en appellation
d’origine contrdlée « Muscadet Cotes de Grand-Lieu », les surfaces consacrées a la viticulture sont
en diminution depuis 2014 et sont remplacées par une activité de maraichage ou deviennent des
friches. Le territoire communal est traversé par le ruisseau de La Chaussée, qui avec ses affluents,
totalise 17 km de linéaire de cours d’eau. La Chaussée est entourée d’'une coulée verte (entre le
bourg et le lac) qui remplit une fonction de corridor écologique (doté d’un plan de gestion).

2 Dont une petite partie est sur la commune du Bignon.

3  Les communes de Saint-Philbert, de Geneston et de Machecoul accueillent aussi un nombre croissant d’exploitations
maraichéres de grandes tailles.
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Le territoire communal s‘organise autour d’une centralité principale composée du bourg avec au
nord le secteur urbanisé de La Chaussée/La Michellerie et d’'une seconde centralité autour du
village de Passay au bord du lac de Grand-Lieu. Le territoire communal est constitué de plusieurs
villages et hameaux comportant entre 20 et 90 logements : Tréjet tout au nord de fa commune
avec son port au bord de la riviere Ognon, La Thuiliére a I'est du bourg et, plus éloignés a 'est du
territoire communal, les hameaux de Fablou, La Landaiserie et de La Buchetiére. Le reste du
territoire comporte une cinquantaine de lieux-dits dont certains forment des hameaux de taille
conséquente.

Le SCoT du Pays de Retz identifie le bourg de la Chevroliére et le village de Passay comme « bourgs
et poOles communaux » ol le développement urbain (logements, commerces, services et
équipements) doit étre privilégié. Les autres villages et hameaux ne peuvent pas faire I'objet de
projet de développement urbain, sauf pour les deux « Secteurs déja urbanisés ».
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VALORISER L'IDENTITE DE LA COMMUNE EN
CONFORTANT SON ARMATURE TERRITORIALE

Valoriser Iidentité lacustre en intégrant les Conforter I'armature territoriale de la commune :

Hispositions delsol Littoral Centralités : agglomération & Passay

! PAdu Bois Fleuri

Préserver les coupures d'urbanisation 1

@ PAdeTournebride
T

2

Urbaniser de fagon limitée au sein des

Espaces proches du rivage Tréjet : village de bord de riviére

LaThuiliére : village traditionnel
W% Fablou/ La Landaiserle : SDU
M LaBuchetigre : SDU

Lieux-dits habités

Armature territoriale - Source : PADD, page 8

Malgré un acces difficile et des contraintes liées aux protections environnementales mise en place,
le lac de Grand-Lieu est encore exploité par cinq pécheurs professionnels ce qui participe a
l'identité du village de Passay et en fait un site touristique avec ses maisons basses, son port, son

MRA2
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observatoire et sa maison des pécheurs. Avec une surface de 6 300 hectares en hiver et 3 000
hectares en été, le lac de Grand-Lieu est le plus grand lac naturel de plaine frangais. Il est alimenté
par les rivieres Boulogne et I'Ognon. Constituant une vaste zone humide d’intérét majeur au
niveau européen, il accueille une faune et une flore diverses et remarquables ainsi que des
habitats spécifiques. Il abrite 305 espéces d'oiseaux dont des espéces protégées au niveau
international, national et régional (Spatule blanche, Grande Aigrette, Guifette moustac, Guifette
noire, Fuligule milouin, Grébe huppé, Crabier chevelu, Bihoreau gris...). Il constitue une étape
migratoire essentielle sur I'axe atlantique européen.

Le lac de Grand-Lieu bénéficie de plusieurs dispositifs de protection :

» deux sites Natura 2000 (14 % du territoire de La Chevroliére) : la Zone Spéciale de
Conservation (« Directive Habitats, Faune et Flore ») du Lac de Grand-Lieu (FR5200625) sur
6292 ha dont 300 ha sur La Chevroliére et la Zone de Protection Spéciale (« Directive
Oiseaux ») du lac de Grand-Lieu (FR5210008) sur 15 714 ha dont 204 ha sur La Chevroliére,

* 2695 hectares classés en Réserve naturelle nationale complétés par 656 hectares en
réserve naturelle régionale *,

e une ZNIEFF de type | (n°520006647) « Lac de Grand-Lieu » d’'une superficie de 6 270
hectares couvre la totalité du lac dont 269,58 ha sur La Chevroliére,

* zone humide d’importance internationale au titre de la convention de RAMSAR.

Bordant le lac de Grand-Lieu, La Chevroliére est soumise a la loi Littoral qui vise a encadrer et
limiter, 'extension de I'urbanisation aux seules zones déja urbanisées caractérisées par un nombre
et une densité de constructions significatives c’est-a-dire les principales agglomérations et villages.
La loi Littoral ne permet pas l'urbanisation dans les secteurs diffus éloignés de ces centralités. Le
SCoT du Pays de Retz précise les modalités d'application de la loi Littoral sur le territoire et
identifie dans larmature urbaine de la commune, les secteurs ou peut s’effectuer le
développement urbain selon des critéres précis (notion d’extension de I'urbanisation en continuité
des agglomérations et villages).

Possibilité offerte par la Loi ELAN dans les communes soumises a la loi Littoral, deux hameaux ont
bénéficié de l'appellation de « Secteurs Déja Urbanisés » ° qui permet une urbanisation par
densification des espaces disponibles (ou dents creuses) au sein de leur enveloppe batie, il s’agit
de Fablou—La landaiserie et La Buchetiére. Ces deux secteurs sont situés en dehors de I'Espace
Proche du Rivage (EPR). En outre, certaines dispositions de la loi Littoral s’appliquent sur le
territoire communal, telles que la limitation de l'urbanisation au sein des espaces proches du
rivage, la prise en compte de deux coupures d’urbanisation et la préservation des espaces naturels
remarquables et des boisements significatifs.

Les Réserves naturelles nationale et régionale permettent de protéger I'intégralité du lac dans sa configuration hivernale.

5  Une modification simplifiée du SCoT a été lancée le 4 décembre 2020 et approuvée le 21 février 2022 pour intégrer ces
nouvelles dispositions qui concernent 16 communes sur le territoire du SCoT du Pays de Retz dont La Chevroliére.
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Loi Littoral

B B3t indiferrencié (BD TOPO)

Lac de Grang-Ligu
= Cours d'eau

Coupure durbanisation
B Espaces boisés significalifs
== Espaces proches du littoral
Espaces remarquables

A

Loi Littoral - Source : Rapport de présentation, page 142

Comme de nombreuses communes des premiéres et secondes couronnes de l'agglomération
nantaise, La Chevroliére a vu sa population fortement croitre entre 1970 et 2000, passant de 2 139
habitants en 1968 a 4 851 habitants en 1999. Elle compte 5 782 habitants en 2019 (Insee). Avec
des taux de variation annuelle atteignant 4,7 % entre 1975 et 1982 et 3 % entre 1982 et 1990, la
croissance de la population reste encore dynamique avec un taux annuel de 1,7 % entre 2013 et
2019. Cette dynamique se traduit par une forte demande de logements et a donc eu des effets
importants sur le développement urbain de la commune. Avec une part importante d’habitants
ayant entre 30 et 59 ans (43 %) et entre 0 et 29 ans (36 %), la commune accueille principalement
des ménages actifs avec des enfants scolarisés (2,5 personnes par foyer en moyenne). Laccueil de
nouveaux habitants et le desserrement des ménages sont les deux raisons justifiant le besoin en
logement. En cinquante ans, le parc de logements de La Chevroliére a été multiplié par 3,3 passant
de 718 logements en 1968 a 2 407 logements en 2018, soit 32 logements par an sur cette période,
presqu’exclusivement des maisons individuelles (97 %). La construction a connu une accélération
entre 2011 et 2020 avec 67 logements autorisés par an dont prés de 80 % étaient des maisons
individuelles. La commercialisation récente de deux opérations d’habitat importantes — la ZAC de
la Laiterie {170 logements sur 6,5 ha) et la ZAC Beau Soleil (170 logements sur 14 ha) explique les
386 logements autorisés entre 2016 et 2019, dont 295 maisons, 39 en habitat collectif, le reste
étant réparti en individuel groupé et en résidence. Ces opérations ont permis d’augmenter l'offre
de logements sociaux qui, avec 133 unités, représente un peu plus de 5 % du parc.

1.2 Présentation du projet de révision générale du PLU de La Chevroliére

Le projet de PLU sur lequel porte cet avis engage le développement urbain de la commune pour la
période 2022-2032. Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) organise la
stratégie communale autour de cinq grandes orientations :

* valoriser I'identité de la commune en confortant son armature territoriale ;
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*  poursuivre la croissance démographique a 10 ans dans un cadre de vie préservé ;
* anticiper les besoins de la population a 10 ans ;

* maintenir une économie locale dynamigque ;

* assurer un développement durable du territoire.

Il prévoit d’accueillir 1 000 habitants sur cette période soit une centaine d’habitants par an. Pour
répondre a ce besoin, 600 logements sont nécessaires répartis comme suit : 210 logements, dont
50 logements vacants mobilisables, en densification des zones U (bourg et villages/SDU) et 415
logements en extension sur les zones AU pour une surface totale de prés de 19 ha. De plus, 10 ha
seront consommeés en extension pour les activités économiques, ce qui porte la consommation
fonciére du projet de PLU a 29 hectares pour les 10 prochaines années.

Le PLU prévoit 15 orientations d'aménagement et de programmation (OAP) dont neuf d’habitat
(cing en zone U et quatre en zone Au), trois sur des secteurs dédiés aux activités économiques,
commerciales et de service et trois OAP Villages. Une OAP thématique déplacement et
stationnement est par ailleurs prévue. Un échéancier prévisionnel de réalisation de ces opérations
est détaillé pour des échéances d’urbanisation immédiate, a court terme {0-5 ans) et moyen-long
terme (5-10 ans).

Dans le projet de PLU, les zones agricoles occupent une surface de 2 127 ha et les zones naturelles
760 ha.

1.3 Principaux enjeux environnementaux du projet de révision générale du
PLU de La Chevroliére identifiés par la MRAe

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d'une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d'autre part, les enjeux environnementaux de la révision générale
du plan local d’urbanisme de La Chevroliére identifiés comme principaux par la MRAe sont :

¢ |alimitation de la consommation d’espaces ;

* |a protection de la biodiversité et des corridors écologiques ;

* |a protection des zones humides ;

* la prise en compte de I'énergie et du climat dans le développement urbain ;
* la préservation des paysages et de l'identité rurale du territoire.

2. Caracteéere complet et qualité des informations contenues dans le
rapport de présentation

Les différents documents fournis pour constituer le dossier arrété du PLU sont présentés et rédigés
de maniére claire. Le rapport de présentation est illustré par des cartes, photos, graphismes et
tableaux de bonnes qualités qui facilitent la lecture du document. Le PADD permet de s’approprier
le projet et ses orientations dans leurs grandes lignes. Le réglement graphique (ou plan de zonage)
fait I'objet de 2 cartes, I'une a I'échelle de la commune entiére et l'autre a I‘échelle du bourg, cette
derniére donnant une vue assez détaillée du projet sur les secteurs urbanisés et leurs pourtours.
Le rapport de présentation est complété de ses annexes et d’'un document sur les orientations
d’aménagement et de programmation.
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2.1 Diagnostics socio-économique et urbain du territoire et analyse de I'état
initial de I'’environnement

Les aspects socio-économiques, urbains et environnementaux font chacun l'objet d’un chapitre.
Utilisant des données issues de sources multiples, ils fournissent des repéres relativement
détaillés sur les grands enjeux du territoire.

lllustrée de photos, une partie consacrée a la morphologie du tissu urbain dans les principaux
secteurs du territoire permet d’appréhender les ambiances et les formes urbaines rencontrées sur
la commune. Dans la partie consacrée a I'analyse de la consommation d’espace du PLU en vigueur,
un tableau, page 109 (et repris page 265), affiche une synthése a partir d’une part, des données de
la consommation fonciére {fichiers fonciers Majic) des espaces naturels, agricoles et forestiers par
I'habitat, les activités économiques et les équipements entre 2009 et 2018 et d’autre part, de
I'artificialisation des sols pour les mémes thématiques entre 2009 et 2019 3 partir de données
produites par le CEREMA. Ces chiffres montrent une consommation fonciére de 49 ha entre 2009
et 2018 alors que lartificialisation s'éléverait a 97 ha sur la période 2009 — 2019. Sur ce
doublement , aucune explication n’est apportée pour éclairer le lecteur. Aucune définition des
notions de consommation fonciére et d‘artificialisation, aucun élément méthodologique
concernant les données, les calculs et la nature des phénoménes mesurés, n'est fournie.

Une analyse des capacités de densification et de mutation est présentée. Elle se base sur un
inventaire des possibilités de mobilisation d’espaces dans le tissu urbain selon quatre types : les
espaces batis vacants, les espaces batis pouvant faire I'objet d’un renouvellement urbain, les dents
creuses et les parcelles pouvant faire I'objet d’une densification. Cette analyse aboutit & un
potentiel de 145 logements dont 100 logements dans le bourg et 45 logements dans les villages et
secteur déja urbanisés.

Le rapport table sur un besoin de 600 logements pour accueillir les 1 000 nouveaux habitants
attendus d’ici 2032. Cependant, avec une taille des ménages de 2,5 personnes en moyenne sur la
commune (chiffre stable depuis 2013), 400 logements suffiraient a satisfaire cette demande. Le
phénoméne de desserrement des ménages et de renouvellement du parc ne semble pas suffisant
pour expliquer ce besoin de 200 logements supplémentaires.

La MRAe recommande :

* d'apporter des éléments de définition et méthodologiques concernant le calcul de la
consommation fonciére et de l'artificialisation des sols pour I'habitat, I'économie et le
logement ;

* de préciser comment se répartit le besoin de 600 nouveaux logements entre l'accueil de
nouveaux habitants, le desserrement des ménages et le renouvellement du parc.

L'état initial de I'environnement est présenté de fagon claire voire pédagogique notamment quand
il s'agit d'évoquer les zonages d’inventaires comme les ZNIEFF, les zonages de protection
environnementale (réserve naturelle, Natura 2000), les principes de la loi Littoral, la trame verte et
bleue (TVB). Les nombreuses cartes permettent de visualiser la répartition des réservoirs de
biodiversité et les corridors écologiques sur le territoire. On relévera qu’un développement est
consacré a la question de la préservation des trames noires avec quelques données concernant le
croisement entre la TVB et I'éclairage public et I'identification de deux secteurs a enjeux sur ce
sujet. La majeure partie des données de la TVB sont issues du SCOT, d’un inventaire des haies
réalisé en 2017 par la chambre d’agriculture et de l'inventaire communal des zones humides
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réalisé en 2016. Cependant, dans ses parties écrites, I'état initial de l'environnement reste
relativement théorique et général sans entrer, ou rarement, dans les spécificités du territoire de La
Chevroliére. On reste a un niveau d’observation global schématisé par des cartes a I'échelle
communale sans que soient présentés sur des secteurs précis les especes floristiques et
faunistiques qui incarnent la biodiversité communale ainsi que les milieux et habitats majeurs qui
sont les supports de celle-ci.

La MRAe recommande qu’une actualisation des inventaires concernant les haies et les zones
humides soit effectuée sur ensemble du territoire communal.

2.2 Articulation du projet de révision générale du PLU de la Chevroliére avec
les autres plans et programmes

Approuvé le 28 juin 2013, le SCoT du pays de Retz est considéré comme intégrateur des
documents cadres supérieurs qui sappliquent sur le territoire communal. La composition de
I'armature urbaine et de I'armature économique sont notamment précisées par le SCOT qui
identifie les entités {le bourg de la Chevroliere et le village de Passay) ou doit s’effectuer
prioritairement le développement urbain ainsi qu’une Zone d'équilibre (ZEQ) a vocation
intercommunale — la ZA de Tournebride — et une Zone d’activités de proximité (ZAP}, la ZA du Bois
Fleuri. Le PLU reprend également les différentes dispositions du SCOT relatives a la loi Littoral.

Le document expose par ailleurs son articulation avec différents documents comme le PLH de la
communauté de communes de Grand-Lieu (approuvé le 30 mai 2017), le plan climat air-énergie
territorial de la communauté de communes de Grand-Lieu (voté le 17 avril 2014), le schéma
régional du climat, de I'air et de I’énergie (SRCEA), le schéma régional de cohérence écologique
(SRCE), le schéma régional d’'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADDET). Le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 et le SAGE Logne, Boulogne, Ognon et Grand-Lieu
sont également évoqués. Cependant, le rapport ne prend pas en compte les derniéres évolutions
de certains documents comme le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux Loire-
Bretagne 2022-2027 adopté le 18 mars 2022.

La MRAe indique que le plan régional de prévention et de gestion des déchets de la région Pays de
la Loire et son volet plan d’actions économie circulaire ont été adoptés par le conseil régional a
Funanimité lors de la session pléniére du 17 octobre 2019. Ce document a été intégré au schéma
régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET)dont
I'arrété d'approbation a été signé par le préfet de région le 7 février 2022. Il aurait été pertinent
qgue les objectifs et les régles générales qui ne pouvaient étre ignorées lors de la finalisation du
projet de PLU puissent étre anticipés.

La MRAe recommande de compléter la partie consacrée a l'articulation du PLU avec les autres
plans et programmes approuvés en tenant compte du plan régional de prévention et de gestion
des déchets de la région Pays de la Loire ainsi que du SDAGE Loire-Bretagne récemment adopté.

2.3 Choix du parti retenu hotamment au regard des objectifs de protection de
I'environnement et des solutions de substitution raisonnables

Le PLU prévoit 19 ha en extension pour I'habitat et environ 10 ha pour les activités économiques.
Sur ces 29 ha classés en zone AU, 21 ha sont identifiés en zone A dans le document actuellement
opposable. Une présentation détaillée et illustrée par des plans et des photos aériennes pour
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I'ensemble des secteurs U et AU (bourg principal, Passay et villages) du PLU est donnée. Plusieurs
secteurs AU du PLU en vigueur qui ont été urbanisés depuis (ZAC Beausoleil et ZAC de La Laiterie)
sont classés en secteur U dans le projet 2022 — 2032. Les scénarios d’urbanisation viennent ainsi
prolonger les opérations en cours ou démarrées depuis plusieurs années comme le secteur
Beausoleil (habitat individuel) qui comprend prés de 9 ha de zone AU. Il en est de méme pour la
zone d’activités de Bois Fleuri qui devrait s'étendre sur 10 ha supplémentaires. Le rapport évoque
page 291, qu'en raison d’enjeux environnementaux identifiés lors de prospections de terrain
préalables a I'élaboration du nouveau zonage, 25 ha ont été retirés des zones initialement
destinées a étre urbanisées soit par réduction des surfaces (Perriéres et La Petite Noé) ou
suppression compléte (secteur Nord Thuiliére, Grand'Ville, la Clé des Champs) du zonage AU pour
étre reclassées en A. Le dossier précise que la zone A augmente de 69 ha par rapport a la version
actuellement opposable. Cette évolution est notamment due au passage en zone A des hameaux
classés en Nh dans le document encore en vigueur mais n‘apporte pas de réelles disponibilités
pour les activités agricoles.

2.4 Incidences notables probables de la révision générale du PLU de La
Chevroliére et mesures pour éviter, réduire et compenser les
conséquences dommageables de celui-ci

L'analyse des incidences a pour objet d’identifier les effets bénéfiques et dommageables du projet
de PLU, afin de pouvoir corriger ces derniers par la recherche, prioritairement, de mesures
d’évitement, de réduction et, a défaut de solution satisfaisante, de compensation.

Les effets négatifs de la consommation fonciére liée aux extensions sont identifiés. Cependant, ces
impacts sont relativisés voire minimisés en avangant, sans éclairage chiffré ni méthodologique,
une réduction de l'artificialisation de 65 % par rapport a la période 2009 — 2019 (pages 314 — 315).
Comme déja évoqué, le rapport devrait définir la notion dartificialisation qu’il mobilise de
maniere a pouvoir la distinguer avec celle de la consommation fonciére. Il conviendrait par ailleurs
de préciser de quelle maniére l'artificialisation liée au projet 2022-2032 de PLU a pu étre estimée
pour pouvoir calculer cette réduction. Si on se référe a la notion de consommation fonciére ou aux
surfaces AU, la comparaison entre les deux PLU, méme si elle met en évidence une réduction des
surfaces de 60,5 %, doit tenir compte que les surfaces consommées (entre 2009 et 2018) étaient
trés conséquentes (pres de 50 ha contre 29 ha pour le futur PLU). Méme avec une réduction, les
surfaces ouvertes a 'urbanisation dans le futur PLU demeurent importantes.

Le projet de PLU poursuit ainsi le mode de développement urbain fortement consommateur
d’espace naturel et agricole engagé sur la commune depuis plusieurs dizaines d’années. Les
incidences sur I'augmentation de I'étalement urbain sur plusieurs secteurs et les effets notables
sur I'environnement que cela produira par des déplacements, par la consommation d’énergie et
par les émissions de gaz a effet de serre, ne sont que sommairement abordés dans le document.

La MRAe soulighe que cette poursuite de l'artificialisation des terres ne peut pas étre considérée
comme soutenable car elle contribue a la disparition de [a faune et de la flore sauvages ainsi qu’au
déreglement climatique.

La MRAe recommande que le rapport prenne en compte de maniére détaillée les incidences du
projet de PLU sur l'artificialisation des terres et sur 'augmentation de la dépendance a la voiture
et de ses effets en matiére de consommation énergétique des ménages et d’‘augmentation des
émissions de gaz a effet de serre.
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2.5 Evaluation des incidences Natura 2000

Les enjeux de préservation associés aux sites Natura 2000 « Lac de Grand-Lieu » sont rappelés.
Plus de 99 % du site Natura 2000 est classé en zone Nr dans le projet de PLU. Le volet d’évaluation
d’'incidences Natura 2000 conclut a une absence d’incidence avérée, directe ou indirecte, du projet
de PLU sur l'état de conservation des habitats naturels et des espéces qui ont justifié la
désignation des sites Natura 2000.

La MRAe considére toutefois que, dans un contexte territorial ou les terres agricoles sont de plus
en plus artificialisées par 'installation de serres, l'artificialisation par l'urbanisation de dizaines
d’hectares a proximité d’écosystémes sensibles ne peut étre sans incidence.

2.6 Dispositif de suivi

Des indicateurs quantitatifs et qualitatifs sont proposés pour suivre la mise en ceuvre du PLU. Des
valeurs de références sont fournies pour certains indicateurs sans que des valeurs cibles soient
établies.

Des indicateurs sur les aménagements réalisés en espaces remarquables pourraient renseigner les
pressions spécifiques a ces espaces. |l serait également pertinent de renseigner le nombre de
permis de construire délivrés dans les zones soumises au risque inondation et aux nuisances
sonores liées aux infrastructures routiéres. Un indicateur sur les surfaces couvertes par les serres
maraichéres apparait nécessaire pour mesurer les efforts de la commune afin de réguler leur
développement.

Au-dela des indicateurs, il est attendu que le rapport présente les modalités (organisation,
moyens, compétences) relatives au suivi de la mise en ceuvre des dispositions du PLU, afin d’'une
part, de suivre leur mise en ceuvre par rapport aux enjeux environnementaux concernés et, le cas
échéant, de permettre a la collectivité d’étre en capacité d’apporter les mesures correctives.

La MRAe recommande de préciser et compléter le dispositif de suivi qui permettra a la
collectivité de piloter la mise en ceuvre de son PLU en complétant valeurs de référence, valeurs
cibles ou objectifs et modalités de mise en ceuvre.

2.7 Méthode

A plusieurs reprises le rapport évoque l'organisation de visites et d’ateliers pour réaliser les
diagnostics environnementaux (faune - zones humides). Un court rappel méthodologique sur une
page (page 346) présente trés succinctement la démarche qui a été menée dont les prospections
de terrain sur les enjeux environnementaux des secteurs destinés a étre urbanisés (AU) et les
secteurs des OAP dans le projet de PLU. Les grandes lignes de ces investigations sont fournies dans
la partie consacrée aux OAP et servent de base a la présentation des mesures Eviter-Réduire-
Compenser.

Sauf a indiquer que ces prospections ont eu lieu en avril et juin 2021, le document ne contient pas
de partie spécifique (dans le corps du rapport ou en annexe) détaillant le nombre, les dates
précises, la durée, les objectifs des visites de terrain ainsi que les méthodes et techniques
mobilisées. Par ailleurs, des visites de terrain sur d’autres périodes de I'année qu’avril et juin,
comme l'automne et I’hiver auraient été souhaitables.

Concernant les zones humides, le document mentionne que les investigations ont été faites sur la
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seule base de relevés pédologiques afin de mettre en évidence la présence de sols hydromorphes
visés par l'arrété zone humide du 24 juin 2008. Or dans tous les cas, la délimitation des zones
humides dont la présence peut étre attestée de maniére alternative par les critéres pédologiques
ou botaniques®, implique que les deux critéres soient recherchés. En Poccurrence, la recherche des
zones humides dans les zones Au du projet de PLU de La Chevroliére n’est pas appuyée sur la
recherche des deux critéres.

La MRAe recommande :

* que la délimitation des zones humides soit appuyée sur la recherche des critéres
pédologiques et floristiques ;

* que les prospections de terrain sur les enjeux environnementaux soient complétées par
des visites sur | ‘ensemble des périodes de 'année, notamment en automne et en hiver ;

* qu’une annexe méthodologique décrivant précisément le dispositif d’investigation pour
identifier les enjeux environnementaux dans les secteurs a urbaniser soit fournie.

2.8 Résumé non technique

De taille réduite (10 pages), le résumé non-technique est placé dans le document au sein du
chapitre sur I'Evaluation environnementale. il aurait été préférable de le placer de maniére
distincte au début du rapport de maniéere a en faciliter le repérage et de permettre d’en prendre
connaissance avant d’entrer dans le détail du rapport.

Bien illustré, le résumé non-technique permet de prendre connaissance succinctement des enjeux
du territoire et des grandes lignes du projet de PLU. Les mesures d'évitement, de réduction et de
compensation sont fournies avec un niveau de généralité qui les rend peu informatives.

3. Prise en compte de I’environnement par le projet de révision
générale du PLU de La Chevroliére

3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers

La MRAe rappelle que l'objectif de « zéro artificialisation nette », inscrit désormais dans la loi du
22 aolit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face

a ses effets, impose de réfléchirr a titre compensatoire, a des propositions de
« désartificialisation » parallélement a tout projet de consommation nouvelle d’espace.

Approuvé en 2007, le précédent PLU a permis l'urbanisation en extension de prés de 58 ha
(classés en U dans le futur PLU), notamment a travers la réalisation d’opérations d’aménagement
de grandes ampleurs comme la ZAC de La Laiterie et la ZAC Beau Soleil avec chacune 170
logements. Cette consommation est aussi liée au développement des activités économiques.
Méme si les périodes ne se recoupent pas exactement, les chiffres détaillant la consommation

6 La MRAe rappelle qu'en application de l'article L. 211-1 du code de l'environnement, les critéres relatifs au type de sol
{hydromorphe) et au type de végétation {hygrophile) doivent étre pris en compte de maniére alternative.
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d’espaces entre 2009 et 2018 sont de 33 ha pour I’habitat et 16 ha pour les activités économiques,
soit un total de 49 ha. Avec une moyenne de 67 logements construits par an entre 2011 et 2020,
le projet de PLU 2022-2032 poursuit ce rythme soutenu avec une moyenne annuelle de 60
logements produits. 19 ha en extension seront ainsi nécessaires pour construire 415 nouveaux
logements alors que le parc d’activités de Bois Fleuri s’étendra sur 10 ha supplémentaires pour
accueillir de nouvelles entreprises. Le projet de PLU prévoit ainsi de consommer en zone AU 29 ha
pour les 10 prochaines années. Si le rapport revendique une réduction des besoins fonciers entre
les deux documents, on soulignera d’'une part I'importance des projets d’extension sur la période
2007 - 2020 avec une enveloppe de 74 ha. D’autre part, le PLU en vigueur couvre une période de
13 années. Le SCoT fixe un objectif de réduction de 30 % de la consommation d’espace pour
I’habitat. En tenant compte des réserves énoncées ci-dessus, la consommation d’espace du projet
de PLU permettrait de respecter l'objectif de réduction visée par le SCoT.

Le PLH 2016 — 2022 prévoit sur le secteur de La Chevroliére la production de 45 logements par an
avec une densité dans les nouvelles opérations de 15 logements/ha soit une consommation
maximale de 3 ha/an et le SCoT fixe un objectif de densité moyenne minimale de 15
logements/ha. Avec un objectif de densité minimale de 16 logements/ha pour les nouvelles
opérations d’habitat, le PLU ambitionne une densité allant de 18 a 35 logements/ha dans les OAP.
Reprenant le PLH, le SCoT du Pays de Retz vise un objectif de 450 logements d’ici 2030 sur la
commune. Avec 635 nouveaux logements, le PLU se situe donc au-dessus (+ 33 %) des objectifs
fixés par le PLH et repris par le SCoT avec lesquels il doit se rendre compatible. La justification de
ce besoin supplémentaire n’est pas argumentée dans le rapport de présentation.

La cohérence du projet de PLU avec les objectifs de la loi climat et résilience du 22 aolt 2021
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ces effets
demande a étre démontrée. La MRAe rappelle, en effet, les objectifs de modération de la
consommation d’espaces et d’artificialisation des sols tels que prescrits par la loi qui fixe I"objectif
national d’abserice de toute artificialisation nette des sols en 2050 et se traduit pour la période
2021-2031 par une consommation totale d’espace observée a I'échelle nationale inférieure a la
moitié de celle observée sur les dix années précédentes.

De plus, dans une recherche de sobriété fonciere, les OAP pourraient étre plus ambitieuses en
matiere de densité et introduire des dispositions en faveur de formes urbaines associant densité
et qualité urbaine. Par ailleurs, parmi les deux OAP portant sur les secteurs d’activités, seule celle
de Tournebride comporte des indications allant dans le sens d’une optimisation de I'usage du
foncier et de la mutualisation des espaces (stationnement, gestion des eaux pluviales). La question
des possibilités d’évolution de l'usage de ces espaces n‘est pas évoquée, y compris en cas
d’abandon des activités.

Le développement urbain de La Chevroliére depuis les 30 derniéres années s’est effectué au
niveau du bourg principal mais aussi dans et autour des hameaux et villages qui composent
l'armature urbaine du territoire communal dont notamment Passay, Tréjet, La Thuillére, La
Chaussée/La Michellerie ou encore les secteurs de Fablou/La Landaiserie, La Buchetiére. Ce
processus a contribué a éparpiller I'urbanisation sur de nombreux secteurs ou, a partir d’'un noyau
d’habitations anciennes relativement dense, s’est greffé un tissu pavillonnaire qui a modifié de
maniére importante I'identité rurale de ces hameaux. En outre, ce processus a été accentué dans
un second temps par une urbanisation linéaire le long des axes reliant ces villages comme Villustre
ci-aprés l'extrait du plan de zonage du projet de PLU.
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[Urbanisation linéaire entre les villages de Tréjet et de Fablou-La Landaiserie, Source réglement graphique du PLU de La Chevroligre]

Outre les conséquences sur la consommation d'espaces et la modification des paysages par un
processus de mitage, ce type d’urbanisation pose également des questions concernant les
déplacements et l'augmentation de la dépendance a la voiture gu’il induit. Cela questionne
également sur l'adaptation des capacités d’assainissement des eaux usées, qu'elles soient
collectives ou individuelles dans un territoire ou 48 % des installations des logements disposant
d’un assainissement individuel sont non conformes. Or le projet de PLU poursuit cette tendance
en permettant la réalisation de 45 logements dans les villages et secteurs déja urbanisés et 14
autres par changement de destination.

La MRAe rappelle que I'accueil de population dans les écarts batis ne correspond pas aux
politiques de développement durable territorial qui incitent a limiter I'étalement urbain et
préconisent un accueil des nouveaux habitants au plus prés des équipements et services afin de
limiter les déplacements.

Aucun Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) n’est en revanche prévu dans le
document. Totalisant 21 ha, 32 emplacements réservés sont en revanche identifiés dont une
majorité visent a réaliser des aménagements routiers de sécurité (12) ou développer des sentiers
piétons et cyclables (11). Les emplacements réservés restant relévent d'accés & des zones
d’habitat, des communs de village ou 3 zones de stationnement a entrée du secteur de Passay
afin de contenir le stationnement des véhicules des visiteurs. Un emplacement de 2,87 ha a l'ouest
du bourg est dédié au projet d’extension de la station de traitement des eaux usées alors qu’un
autre de 0,48 ha en sortie de bourg a proximité de la zone d’activités du Bois-Fleuri est prévu pour
la ZACom de I'Enclose pour accueillir des activités tertiaires (assurance, avocat..), pompes
funébres, etc. Le rapport conclut a I'absence d’incidence environnementale de ces emplacements.
Cependant, avec un total de 21 ha la consommation d’espace induite par ces 32 emplacements
vient s’ajouter a celle des zones AU pour atteindre une enveloppe globale d’une cinquantaine
d’hectares.
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Lo MRAe recommande :

» de justifier la hausse des besoins en logements par rapport au PLH en vigueur ;

» d'apporter des éléments de justification de la cohérence du projet de PLU avec les
objectifs de limitation d’artificialisation et de consommation d'espaces tels que prévus
par la loi Climat et Résilience ;

« de justifier et optimiser l'urbanisation et 'aménagement dans les villages, secteurs déja
urbanisés, ainsi que dans les choix des emplacements réservés et des changements de
destinations des batiments agricoles ;

* d’intégrer dans les orientations d’'aménagement et de programmation sur tous les
secteurs d’activités des mesures de densification et d’optimisation de la consommation
d’espace comme la mutualisation du stationnement.

3.2 Préservation du patrimoine naturel et bati

Sols et zones humides

Linsuffisance des éléments présentés dans la partie consacrée a I'évaluation des incidences sur les
secteurs Au et dans les OAP (c¢f. 2.7 Méthodes) ne permet pas d’apprécier la bonne prise en
compte des zones humides par le projet de PLU.

Plusieurs secteurs ouverts a l'urbanisation contiennent des zones humides qui ont été identifiées
sur la base unique du critere pédologique effectué lors des prospections préalables conduites en
avril et mai 2021 sur les aires d’études des futures OAP. Comme vu précédemment, un certain
nombre de secteurs ont été réduits pour éviter ces zones humides. Les secteurs concernés sont
classés en zone A. Cette démarche préalable d’évitement et de réduction a abouti & la délimitation
de quatre OAP sur des secteurs habitats et de deux OAP sur des secteurs d’activités économiques.
Cependant, I'OAP de la Michellerie (5,1 ha en zone 1AU, OAP de 4,69 ha, 100 logements) et celle
concernant Les Coutumes - Bois Fleuri (3,8 ha en zone 1AUe, OAP de 10,3 ha dont 3,8 ha en 1AUe
et 6,5 ha en 2AUe) contiennent des zones humides qui seront impactées par les projets. Pour ces
deux secteurs, le rapport précise que la présence « potentielle » des zones humides « devra étre
affinée (délimitation précise des zones) lors des phases opérationnelles du projet pour une prise en
compte optimale ». Cependant, les OAP ne reprennent pas la présence de ces zones humides.
Cette absence de prise en compte est d'autant plus étonnante que la zone humide relevée sur le
secteur de La Petite Noé- Les Perriéres est bien représentée sur 'OAP et bénéficie d’'une
protection au PLU (L151-23). Dans le cas de La Michellerie et du secteur Les Coutumes — Bois
Fleuri 'absence de données précises sur la délimitation des zones humides et non-matérialisées
sur les OAP laissent présager une prise en compte trés partielle voire nulle de leur présence lors
de la phase opérationnelle.

La MRAe recommande que les secteurs d’urbanisation future et les OAP fassent I'objet de
recherche plus précises des zones humides et pour celles dont la présence est avérée la
délimitation devra étre précisément matérialisée dans le secteur ou I'OAP concernée.

Biodiversité

Le projet de PLU reconduit la protection d’un certain nombre d’éléments du patrimoine naturel.
Ainsi, 19 arbres sont protégés pour leur valeur paysagére et écologique au titre de I'article L151-19
du code de Furbanisme, 272 ha d'espaces boisés classés au titre de l'article L112-1 du code de
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I'urbanisme, 5 ha d’espaces paysagés dans les espaces urbanisés au titre du L151-23 du code de
I'urbanisme et 312 ha de zones humides.

Constituant un progrés du futur PLU, 98 kilométres de haies inventoriées en 2017 par la chambre
d’agriculture bénéficient dorénavant d’une protection au titre du L151-23 du code de I'urbanisme.
Outre ces mesures, on peut aussi signaler la coulée verte dotée d’un classement en NL qui protége
une partie du ruisseau de La Chaussée.

Pour certains secteurs faisant 'objet d’'OAP comme celui de La Michellerie, les haies identifiées ne
bénéficient pas de protection. Si le secteur du Bois Fleuri prévoit quant a lui de protéger les arbres
a cavité et les haies en limite du site dans I'OAP, la prairie de la zone 2AUe fréquentée par le
Cisticole des joncs (vulnérable dans la liste rouge des espéces nicheuses en France) n’est pas visée
par une démarche d’évitement ou de réduction.

Plusieurs OAP prévoient par ailleurs de créer des haies et/ou des alignements d’arbres. Ces
ensembles pourraient bénéficier de mesures de protection au réglement du PLU.

La MRAe recommande :

* de reporter précisément dans I'OAP du Bois Fleuri la présence des enjeux
environnementaux connus ;

* de protéger dans le PLU les haies et alignements créés dans les OAP.

La MRAe rappelle que le code de F'environnement interdit toute perturbation intentionnelle ou
destruction d’espéces protégées ou de leurs habitats. Le porteur de projet devra donc conduire et
expliciter dans I'étude d'impact une démarche d’évitement et de réduction des impacts afin de
concevoir un projet qui préserve I'état de conservation favorable des populations et des espéces
concernées dans leur aire de répartition naturelle. Un projet qui, aprés 'application rigoureuse des
démarches d'évitement, puis de réduction, ne pourrait pas respecter cette interdiction, peut, s'il
releve de raisons impératives d’intérét public majeur et démontre l'absence de solution de
substitution raisonnable, solliciter une dérogation, moyennant la proposition de mesures de
compensation.

Incidences Natura 2000

Le projet de PLU semble é&tre mis en ceuvre de maniére a avoir le moins d’incidences sur les deux
sites Natura 2000 présénts sur la commune (classés NR et Ar au PLU) et liés a la présence du Lac
de Grand-Lieu. Par ailleurs, la protection dont bénéficie le ruisseau de la Chaussée devrait
contribuer a améliorer sa fonctionnalité en liaison avec le lac et ses abords.

Mer et littoral

Trois secteurs 1AUb et un secteur 2AUb sont inclus dans les espaces proches du rivage (EPR)
délimités dans le SCoT. Or le SCoT du Pays de Retz n’identifie aucun secteur justifiant d’une
extension de l'urbanisation dans les EPR. If convient de vérifier et rectifier la conformité du PLU
avec le SCoT concernant I'application des modalités de la loi Littoral.

Sites, paysages et patrimoine

L'extension pavillonnaire du bourg et des villages depuis plusieurs décennies a conduit & une
banalisation et une homogénéisation des franges urbaines au détriment de 'identité du tissu bati
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rural. Avec une urbanisation linéaire le long des axes, certains écarts batis ont été intégrés dans
I'enveloppe du bourg et des gros villages. Ajoutée au recul du maillage bocager et a 'augmentation
importante des serres pour le maraichage industriel, la dégradation de la qualité paysagére est un
enjeu de premier plan. Conformément aux orientations du SCoT et du PADD, I'urbanisation doit se
concentrer sur les parties les plus denses afin de conserver 'aménité environnementale de ce
territoire. ’

Sans toutefois remettre en question le modeéle d’urbanisation, le PLU prévoit d’encadrer plus
fortement au niveau du réglement écrit l'installation des serres industrielles sur le territoire :
implantations de haies toutes les trois serres et le long de I'espace public, interdiction
d’exhaussement et affouillements en zones A et N dés O m pour les projets de plus de 100 m?,
limitation de la hauteura 3 m.

Ressource en eau, aspects qualitatifs et quantitatifs

Une pression de plus en plus forte est exercée sur la ressource en eau en lien avec l'activité
maraichére industrielle. Le projet de PLU tente de se saisir de la question en prévoyant dans le
reglement les dispositions (évoquées ci-dessus) visant a limiter le développement des grandes
structures fortement consommatrices d'eau.

L'assainissement collectif est assuré par deux stations de traitement des eaux : celle de La Grande
Noé (boue activée) a traité en 2021 une charge de 4 000 EH soit 50 % de sa capacité nominale
établie 3@ 8 000 EH ; celle de Viais située sur la commune voisine de Pont-Saint-Martin, a traité en
2021 une charge totale de 1 200 EH soit 50 % de sa capacité nominale (2 400 EH).

En relation avec les prévisions du PLU, le zonage d’assainissement des eaux usées est en révision.
La station d’assainissement de la Grande Noé devra recevoir 1 137 EH supplémentaires portant sa

charge a 5137 EH alors que la station de Viais recevrait 130 EH supplémentaires (liés au
développement de la zone d’activité de Tournebride) portant sa charge 31 330 EH ",

Récepteur des rejets de la STEP de La Chevroliére, le ruisseau de la Chaussée et ses ramifications
traversent la commune et se jette dans le lac de Grand-Lieu, il constitue a ce titre un milieu
récepteur particulierement sensible. Le réseau de type séparatifs connait régulierement des
surcharges hydrauliques liées aux eaux parasites qui nécessite d'augmenter la capacité de la STEP
de La Grande Noé. La commune a approuvé un schéma directeur d’assainissement des eaux usées
en 2021 qui prévoit ainsi un programme de travaux au niveau de la station de la Grande Noé (avec
mise en place d’'un emplacement réservé) qui devrait étre réalisé entre 2022 et 2025 permettant
d’atteindre des capacités de traitement suffisantes a court, moyen et long termes.

Concernant les installations individuelles pour traiter les eaux usées, une attention forte est
requise pour réduire la part d’installations individuelles non conformes qui était de 48 % en 2018.
Afin d’éviter que ce phénomeéne continue voire s'amplifie, I'urbanisation sur les parties du
territoire ne pouvant étre raccordées au réseau d’assainissement collectif devrait étre évitée.

7  Ces prévisions pour la station de Viais sont toutefois établies sans prendre en compte les évolutions de charge provenant des
autres secteurs raccordés a cette station sur la commune de Pont-Saint-Martin.
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3.3 Prise en compte des risques et limitation des nuisances

Risque inondation

Un risque inondation existe au niveau des villages de Passay et Tréjet. Le PLU ne contribue pas a
augmenter |a population exposée a ce risque. Aucune zone 1AU n’est concernée.

Déchets, sites et sols pollués

Au lieu-dit La Grande Noé, l'existence d’une ancienne décharge de déchets est connue des
services de I'Etat. Cette existence est a garder en mémoire afin de prévenir tous usages du terrain
susceptibles d’exposer a un risque sanitaire.

Bruit

Lexposition au bruit des infrastructures routiéres est prise en compte notamment a travers
I'application de marges de recul : 100 m pour les habitations et 25 m pour les activités le long des
RD 117 et 178 (partie nord de la commune) et 25 m pour les constructions aux abords des RD 62,
65, 262 et 178 (partie sud de la commune). Aucune nouvelle urbanisation n’est prévue dans la
zone C du Plan d’Exposition au Bruit de l'aéroport de Nantes-Atlantique qui est classée
intégralement en N et A.

3.4 Contribution au changement climatique, énergie et mobilité

La collectivité ne s’est pas pleinement saisie, notamment dans les OAP, des dispositions offertes
par le code de ['urbanisme, notamment celles qui permettent de fixer des objectifs de
performance énergétique (art. L151-21 et art R 151 42 du code de l'urbanisme) pour les
. constructions nouvelles, pour les projets de réhabilitation ou d'extension, par exemple le label
batiment basse consommation (BBC), le label batiment a énergie positive (BEPOS), ou encore en
introduisant des exigences en termes d’équipements de production d’énergie renouvelable. Des
dispositions dans ce sens devraient &tre introduites dans des OAP sectorielles.

La MRAe recommande que le réglement du projet de PLU et les OAP intégrent des dispositions
en faveur des objectifs de performance énergétique des batiments, de lutilisation des énergies
renouvelables et de s’inscrire par anticipation en cohérence avec les orientations du PCAET.

Nantes, le 2 ao(it 2022
Pour la MRAe Pays de la-Loire,

/ﬁma..zw

Bernard ABRIAL
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w . Sainte-Pazanne, le 26 juin 2023

. REZL

| 28 Juy zozij |

MARIE de LA CHEVROLIERE

Monsieur le Maire
2, Place de ’Hotel de Ville
44118 LA CHEVROLIERE

= H. Baudry 02.40.02.10.72

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 31 mars 2023, regu le 3 avril demnier, vous avez transmis le projet

de PLU arrété de La Chevroliére au PETR du Pays de Retz au titre des articles L. 123-9 du code de
'urbanisme.

Au regard de 'examen de votre projet, et sous réserve d'une délibération concordante du comité
syndical du 7 juillet prochain, j'ai I'honneur de vous faire savoir que la commission urbanisme du
PETR réunie le 19 juin 2023 propose un avis favorable sur ce projet et formule les remargues
suivantes :

v' Le rapport de présentation (page 24) doit intégrer la nouvelle définition des « villages au sens

|

- M. le Maire

de la loi littorat » du DOO suite a la modification simplifiée n°1 du SCOT du Pays de Retz
approuvée le 21 février 2022,

Eu égard a la révision du SCOT en cours étudiant la possibilité de revoir de maniére marginale
et moyennant justifications la limite des EPR, le PETR souhaite rappeler ce qu'il a
préalablement indiqué dans son courrier du 22 février dernier concernant le secteur de la
Chausée, a savoir que seront attendus les éléments permettant d'apprécier la distance par
rapport aux rivages des secteurs d'extension, les caractéristiques de ces secteurs, et
'absence de covisibilité des aménagements pressentis entre les secteurs et les rives du lac,

Eu égard a la révision du SCOT en cours, il est souhaité de diversifier les fonctions des zones
a vocation économique. L'opportunité d’accueil d'activités commerciales dans les zones
d’activités majeures du territoire communautaire éloignées des centralités devra donc étre
intégrée a la stratégie commerciale et économique de Grand Lieu Communauté en cours de
finalisation. Dans ce cadre, il est attendu que cette derniére conforte évidemment les
centralités commerciales existantes comme le prévoit FORT et porte donc une attention
particuliére aux typologies de commerces qu'autorisent les PLU dans ces zones.

Le Président L\
Bernard MORILLEA

Deétinatgires copies : |
&
- PETR4y/Pays de Retz
Pale d’équilibre territorial et rural du Pays de Retz 44270 MAC H ECOU L

60, impasse du Vigneau
44680 SAINTE-PAZANNE






